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WARUNKI CZWARTEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 28 lutego 2013 r.

na sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Koszalinie na osiedlu
Unii Europejskiej u zbiegu ulic: Austriackiej i Belgijskiej, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym
nr 0013 dziatkg ewidencyjng nr 127/2 o powierzchni 0,1583 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej
Nr KO1K/00027307/1 w Wydziale Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Koszalinie.
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WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE):

Zgodnie ze zmiang do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pdtnoc I,
zatwierdzong uchwatg Rady Miejskiej nr XXXVIII/395/97 z dnia 19 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego nr 2, poz. 11 z 1998 r.) przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze
oznaczonym symbolem ,23MN” o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne i szczegétowe mpzp opisanego powyzej.

W przypadku podpiwniczenia budynku sprawdzi¢ mozliwo$é podtaczenia do sieci.

Na dziatce nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, wliczajgc w to garaz.
Szczegdétowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania mozna uzyska¢ w Wydziale
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nabywca zobowigzany jest do stosowania przepisow ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. z 2009 r. Nr 151 poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy wprowadzajgcej z dnia 27 lipca
2001 r. o wprowadzeniu ustawy prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 2001 r. poz. 1085 pdzniejszymi zmianami).

W przypadku wystepowania na dziatce drzew i krzewodw (samosiejki), Nabywca na ewentualne usuniecie
drzew winien uzyska¢ zezwolenie (decyzje administracyjng) zgodnie z ww. ustawg o ochronie przyrody.
Nabyweca za usuniecie nasadzen bedzie ponosit optaty nafundusz gminny.

Zgodnie z wnioskiem zgtoszonym przez Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
Delegatura w Koszalinie na catym obszarze osiedla Unii Europejskiej na etapie prac ziemnych (niwelacja
terenu, wykopy wodno - kanalizacyjne, wykopy fundamentowe), wymagany jest staty nadzor
archeologiczny. Nabywca zobowigzany jest do pokrycia kosztow nadzoru archeologicznego
i ewentualnych badan zabezpieczajgcych zagrozone stanowiska archeologiczne.

Od spetnienia tych wymogéw Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegatura
w Koszalinie przy ul. Zwyciestwa 125 uzaleznia wydanie zezwolenia na prowadzenie prac ziemnych
w tym rejonie miasta.

O terminie rozpoczecia inwestycji nalezy kazdorazowo powiadomic stuzby archeologiczne odpowiednio
wczesniej, celem zsynchronizowania prac ziemnych z nadzorem archeologicznym.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

Zapoznanie sie z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem
faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego; ewentualnie posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzadzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczegdlnosci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw na
mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Przejecie terenu w stanie zgodnym z istniejgcym, bez jakichkolwiek roszczen w tym zakresie.
Wyréwnanie i uporzgdkowanie terenu pod zabudowe.

Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania
rozwigzan konstrukcyjnych wynikajgce z wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu
obcigzajg Nabywce.

Wybudowanie na czas budowy drogi tymczasowej w przypadku koniecznosci.



6. Zrealizowanie zabudowy zgodnie z zapisami mpzp opisanymi w rozdziale . WARUNKI ZABUDOWY
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, przy czym Nabywca zobowiazuje sie rozpoczaé zabudowe w terminie
2 lat, liczac od dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, to jest wybudowania fundamentow.
Osoba ustalona Nabywcg w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego do
wykonania zobowigzan opisanych powyzej w ust. 3 - 5 we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W przypadku
realizacji przez Nabywce zadaid z zakresu zadan wtasnych Gminy, Gmina Miasto Koszalin przejmie
zrealizowane zadania, bez zwrotu poniesionych przez Nabywce naktaddéw.

IIl. OGOLNE WARUNKI PODtACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

1) wodociag: istnieje mozliwos¢ podtgczenia do sieci wodociggowej DN 100 w ul. Austriackiej;

2) kanalizacja sanitarna: istnieje mozliwos¢ podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200
w ul. Austriackiej;

3) kanalizacja deszczowa: istnieje mozliwo$¢ podigczenia do sieci kanalizacji deszczowej DN 300
w ul. Austriackiej;
Na dziatkach mogg wystepowac nie zinwentaryzowane drenaze, ktérym przyszty Nabywca wiasnym
kosztem i staraniem zapewni odptyw i docelowo podtgczy do istniejgcej kanalizacji deszczowe] na
osiedlu Unii Europejskie;.

4) energia elektryczna: budowa sieci energetycznej nie nalezy do zadan wtasnych gminy, o warunki
dostawy energii elektrycznej Nabywca wystgpi do ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie, zgodnie
z ustawa prawo energetyczne;

5) gazowa: istnieje mozliwos$¢ podtgczenia do sieci gazowej od gazociggu $r/c PE de 90 znajdujgcego sie
w ul. Austriackiej. O warunki dostawy gazu Nabywca wystgpi do Wielkopolskiej Spétki Gazownictwa
Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie, zgodnie z pawem energetycznym,;

6) drogi: gtéwne ciggi komunikacyjne realizowane bedg przez Urzad Miejski w Koszalinie sukcesywnie po
wykonaniu petnego uzbrojenia wraz z przytagczami i zabezpieczeniu $Srodkéw w budzecie miasta;

7) telekomunikacja: realizacja sieci telekomunikacyjnej nie nalezy do zadan wtasnych gminy;

Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegétowych warunkéw

technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

Realizacje przytaczy w zakresie wod. — kan. nalezy wykona¢ w uzgodnieniu z Miejskimi Wodociggami
i Kanalizacjg Sp. z 0. 0. w Koszalinie przy ul. Wojska Polskiego nr 14.

Drogi tymczasowe nalezy wykona¢ w uzgodnieniu z Wydziatem Inwestycji Urzedu Miejskiego w Koszalinie
przy ul. Mickiewicza 26.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651
z poéziniejszymi zmianami), witasciciele (Nabywcy) nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej powstatej z udziatem s$rodkéw Skarbu Panistwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrdédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podfaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi ustali
w drodze decyzji wysokos¢ optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NETTO:

(DZIALKA EWIDENCYJNA nr 127/2) - 137 000,00 zt
WADIUM - 13700,00 zt
POSTAPIENIE - 1370,00 zt

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci gruntowe] osiggnieta w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towaréw
i ustug, ptatna przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.



WARUNKI NABYCIA PRAWA WtASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ:

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi zmianami); ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdiniejszymi
zmianami), ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 167 poz. 1758 z pdzniejszymi zmianami).

W umowie w formie aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci gruntowej zostanie zastrzezone na rzecz
Gminy Miasto Koszalin prawo jej odkupu na okres 5 lat (art. 593 k.c.). Wykonanie przez Gmine Miasto
Koszalin prawa odkupu moze nastgpié jedynie w przypadku bezskutecznego uptywu terminu rozpoczecia
zabudowy przez Nabywce (ust. 6 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI) badz
zbycia przed rozpoczeciem zabudowy. Odkup nieruchomosci gruntowej w catosci nastgpi po cenie
nabycia brutto. W dniu zawarcia umowy odkupu nastgpi wydanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto
Koszalin. Koszty zwigzane z wykresleniem w ksiedze wieczystej prawa odkupu ponosi Nabywca.

Po bezskutecznym uptywie terminu rozpoczecia zabudowy (wybudowanie fundamentéw) ustalonego
w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego, Nabywca na wezwanie uisci na rzecz Gminy Miasto
Koszalin kary pieniezne w wysokosci 10% ceny nabycia brutto - po uptywie 2 lat i kazdego kolejnego
roku, od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Zaptata kar pienieznych zabezpieczona zostanie poprzez wptate kaucji albo ustanowienie
na nieruchomosci hipoteki, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124 poz. 1361 z pdzn. zm.) do kwoty odpowiadajgcej 10% ceny nabycia
brutto. Wybdr wptaty kaucji albo ustanowienie hipoteki nalezy do Nabywcy nieruchomosci. W przypadku
wyboru kaucji kwote w wysokosci 10% ceny nabycia brutto Nabywca zobowigzany jest wptaci¢ na konto
bankowe Gminy Miasto Koszalin przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Okreslone powyzej kary pieniezne Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Gminie Miasto Koszalin
na rachunek bankowy wskazany w pisemnym wezwaniu do zaptaty kary w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania wezwania do zaptaty na wskazany adres do korespondencji. Nabywca zobowigzuje
sie w przypadku zmiany ww. adresu do powiadomienia Gminy Miasto Koszalin o dokonanej zmianie
w formie pisemnej. Przestang korespondencje na wskazany przez Nabywce adres uwaza sie
za doreczong, takze w przypadku gdy adresat korespondencji nie odebrat lub gdy zmienit adres bez
powiadomienia.

W celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu kar pienieznych, opisanych w ust. 3 rozdziatu V wraz
z ewentualnymi odsetkami za opdznienie, Nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt. 5 k. p. c. do kwoty odpowiadajacej 30% ceny nabycia brutto z catego swojego majatku, co do
obowigzku zaptaty powyzszych kar pienieznych na rzecz Gminy Miasto Koszalin w terminie 5 lat od daty
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Warunkiem upowazniajgcym Miasto do
prowadzenia przeciwko Nabywcy egzekucji catosci roszczenia bedzie w przypadku bezskutecznego
uptywu terminu rozpoczecia zabudowy, opisanego w ust. 6 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN
NABYWCY NIERUCHOMOSCI - jego wymagalnoéé okre$lona powyzej w ust. 3.

Gmina Miasto Koszalin o nadanie klauzuli wykonalnosci w celu egzekucji z tytutu zaptaty kar pienieznych,
opisanych w ust. 3, moze wystgpié do dnia 31 grudnia 2017 roku.

W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtérnym, przed zrealizowaniem inwestycji, Nabywca
zobowigzuje sie w umowie sprzedazy za zgodg i przy wspotudziale Gminy Miasto Koszalin przeniesé na
nowego Nabywce obowigzek co do terminu realizacji zabudowy, zaptaty kar pienieznych i zabezpieczenia
naleznosci z tytutu kar pienieznych, opisanych powyzej w ust. 3 i 4, w przeciwnym wypadku zobowigzuje
sie nadal ponosi¢ wobec Gminy Miasto Koszalin wytgczng odpowiedzialno$é za terminowa realizacje
zabudowy nieruchomosci w sposéb i w terminie okreslonym w powyzej powotanym rozdziale Il. ZAKRES
ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI, w szczegdlnosci odpowiedzialnoéé okreslong w powyiszym
ust. 3i 4 rozdziatu V.

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 z pdzniejszymi zmianami) na wtascicielach nieruchomosd cigzy obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy
uregulowaé¢ w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/,
z zachowaniem 14-dniowego terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.
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Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest:

- w przypadku gdy przebiegajgce sieci lub urzadzenia wystepujgce na nieruchomosci koliduja
z realizacjg zamierzonej inwestycji do ich przetozenia wtasnym kosztem i staraniem, w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi,

- do udostepnienia nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania czynnosci
zwigzanych z eksploatacjg i konserwacjg przewoddw i urzadzen wystepugcych na tym gruncie,

- wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

- do utrzymania czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Koszalina zatwierdzonym uchwaty
nr XXX111/522/2006 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 16 lutego 2006 r. z pdzniejszymi zmianami,

- do wywozenia ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko w uzgodnieniu z Przedsiebiorstwem
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

Tres¢ wtasnosci dotyczgca sposobu korzystania, warunkéw zabudowy nieruchomosci oraz zobowigzan

podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej.

Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do utrzymania zagospodarowania we witasciwym stanie

techniczno - uzytkowym przez okres istnienia obiektéw budowlanych.

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzniejszymi zmianami) obowigzany

jest w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalong jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Prezydent

Miasta moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwmotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywcg, zobowigzany bedzie do:

x zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

x uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych na nabycie prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej,

X zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesigca,
po uzyskaniu zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie przedmiotowej nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych termindw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstgpi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wpfacone wadium wowczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkdéw.

Kupujgcemu po nabyciu nie przystuguje roszczenie wobec sprzedajgcego z tytutu ewentualnej réznicy

w powierzchni nieruchomosci badz przebiegu granic nieruchomosci.

Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodzg wszelkie

ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

Opfaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz

z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi

Nabywca nieruchomosci.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu mogg przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 167 poz. 1758 z pdzniejszymi zmianami).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogfoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym s$rodkéw pienieznych lub gotdwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe BRE Bank SA Oddziat Korporacyjny Szczecin, Biuro Korporacyjne
w Koszalinie Nr 41 1140 1137 0000 2444 4400 1003. Osoby fizyczne mogg wptaci¢ wadium w kasie Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7.



Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkdéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.

W przypadku regulowania wadium za posrednictwem poczty lub bankéw wptaty nalezy dokonac¢ z takim
wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta na konto Urzedu Miasta w okreslonym
w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

- przedtozenie komisji przetargowej dowodu wniesienia wadium;

- w przypadku oséb fizycznych — osobiste stawiennictwo w dniu przetargu z dowodem tozsamosci lub
reprezentowanie przez petnomocnika na podstawie petnomocnictwa sporzgdzonego notarialnie. Przy
nabywaniu nieruchomosci do majgtku wspdlnego, wymagana jest obecno$é¢ obojga matzonkéw lub
jednego z nich, posiadajgcego petnomocnictwo (zgode) wspdétmatzonka z notarialnym poswiadczeniem
podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

- w przypadku osdéb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg — dowodu tozsamosci i wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

- w przypadku oséb prawnych — aktualnego odpisu z rejestru, wtasciwych petnomocnictw sporzgdzonych
notarialnie, dowoddow tozsamosci o0séb reprezentujgcych podmiot, umowy spétki, uchwaty
odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajgcej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan
z tego tytutu. Aktualno$é odpisu z rejestru winna by¢ potwierdzona w sgdzie — w okresie 3 miesiecy
przed datg przetargu;

- w przypadku cudzoziemcédw nie bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami panistw cztonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego — uzyskanie przed przetargiem przyrzeczenia zezwolenia
na nabycie nieruchomosci (promesy).

Wadium osoby wygrywajace] przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowej. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po zamknieciu przetargu,
nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od zamkniecia przetargu.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci
nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedliriski



