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WARUNKI CZWARTEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 6 czerwca 2013 r.

sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Koszalinie przy

ul. Skowronkdéw, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0047 dziatkg ewidencyjng
nr 65/2 o powierzchni 0,0775 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00028227/3 w Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.

.
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WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze nie posiadajgcym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta. Przeznaczenie nieruchomosci zostato okreslone w decyzji
nr 50/2012 Prezydenta Miasta Koszalina o warunkach zabudowy z dnia 19 kwietnia 2012 r. znak
A-11-2.6730.50.2012.AJ dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
wolnostojgcego z urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr 65/2 w obrebie nr 47 oraz zjazdem z drogi
publicznej ul. Sikorek (dz. nr 65/3 obr. 0047) w Koszalinie.

Mozliwos$¢ i sposéb zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci oraz warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, wynikajg z decyzji nr 50/2012 o warunkach zabudowy
z dnia 19 kwietnia 2012 r. opisanej powyzej.

llo$¢é miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w w/w decyzji nr 50/2012.

Nabywca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. z 2009 r. Nr 151 poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy wprowadzajgcej z dnia 27 lipca
2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 2001 r. poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).

Na nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Jezeli na etapie projektowania wyniknie koniecznos¢
usuniecia drzew i krzewdw, to bedzie to mozliwe po uzyskaniu decyzji administracyjnej, zgodnie z ww.
ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Obiekt nalezy projektowac kierujgc sie zasada
ochrony zieleni. Nabywca za usuniecie nasadzen bedzie ponosit opfaty na fundusz gminny. Do wniosku
o wycinke nalezy przedstawié inwentaryzacje zieleni w zakresie gatunkowym jak i iloSciowym. Ponadto
Nabywca zobowigzany jest do zachowania trwatych nasadzen wzdtuz ogrodzenia z nieruchomoscia
zabudowang, oznaczong dziatkg nr 87.

Przez teren nieruchomosci wzdtuz granicy z dziatkg ewidencyjng nr 87, przebiega siec
telekomunikacyjna i (przy granicy z dziatkg drogowa nr 65/3) znajduje sie studnia telekomunikacyjna
z wtazem. W sasiedztwie nieruchomosci zlokalizowana jest przepompownia Sciekdw.

Zatgcznik graficzny oraz w/w decyzja nr 50/2012 stanowig integralng cze$¢ niniejszych warunkéw
przetargu.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:
Zapoznanie sie z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem
faktycznym nabywanej nieruchomosci; posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami
i infrastrukturg techniczng, w szczegdlnosci ograniczeniami majgcymi wptyw na mozliwosé
zagospodarowania nabywane]j nieruchomosci.
Przejecie terenu w stanie zgodnym z istniejgcym, bez jakichkolwiek roszczen w tym zakresie.
Usuniecie z terenu pozostawionych obiektdw i urzagdzen.
Wyréwnanie i uporzgdkowanie terenu pod zabudowe.
Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu w granicach nabywanej nieruchomosci. W celu
realizacji inwestycji, koszty zastosowania rozwigzan konstrukcyjnych wynikajgcez przeprowadzonych
badan geotechnicznych gruntu obcigzaja Nabywce.
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6. Zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej. W przypadku ewentualnych kolizji
istniejgcej infrastruktury technicznej z projektowang zabudowg dokonanie przez Nabywce
wszelkich zmian na wtasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu
stosownych pozwolen.

7. Udostepnienie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania czynnosci
zwigzanych z eksploatacjg i konserwacjg przewoddw i urzadzen wystepujcych na tym gruncie.

8. Woydzielenie miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Koszalina zatwierdzonym uchwaty
nr XXVII/414/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 2012 r.

10. Wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko w uzgodnieniu z Przedsiebiorstwem
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. z siedzibg w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

11. Wybudowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidlowym funkcjonowaniem
projektowane] na dziatce nr 65/2 zabudowy w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji nr 50/2012
znak A-11-2.6730.50.2012.AJ z dnia 19 kwietnia 2012 r. i szczegdétowe warunki techniczne uzyskane
z przedsiebiorstw branzowych.

12. Zrealizowanie zabudowy na cele zgodne z zapisami zawartymi w ww. decyzji nr 50/2012 opisanej
w rozdziale 1. WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI i zobowigzanie sie do rozpoczecia
zabudowy w terminie 2 lat, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
to jest wybudowania fundamentow.

Osoba ustalona Nabywcg w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego

do wykonania zobowigzan opisanych powyzej, we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. W przypadku

realizacji przez Nabywce zadan z zakresu zadan wiasnych Gminy, Gmina Miasto Koszalin przejmie
zrealizowane zadania, bez zwrotu poniesionych przez Nabywce naktadéw.

IIl. OGOLNE WARUNKI PODtACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

- wodociggowej: istnieje mozliwos¢ podfaczenia z istniejgcego wodociggu DN 100 mm w ul. Sikorek.

- kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 250
w ul. Sikorek.

- kanalizacji deszczowej: ul. Skowronkdw nie jest uzbrojona w komunalng kanalizacje deszczowg. Do czasu
wybudowania komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
na wiasny nieutwardzony teren pod warunkiem nie przekroczenia chtonnosci terenu.

- drogowej: zjazd na dziatke z ul. Sikorek w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drog
Miejskich w Koszalinie.

- gazowej: istnieje mozliwo$¢ podtaczenia do sieci gazowej od istniejgcego gazociggu $r/c de 90 PE
w ul. Skowronkdéw. Warunki okresli Wielkopolska Spétka Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Koszalinie, zgodnie z prawem energetycznym.

- energetycznej: istnieje mozliwos¢ dostarczenia energii elektrycznej. Warunki okre$li ENERGA OPERATOR
S.A. Oddziat w Koszalinie, zgodnie z prawem energetycznym.

- telekomunikacyjnej: realizacja sieci telekomunikacyjnej nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektéw do sieci bedzie wynikaé ze szczegétowych warunkow

technicznych, ktdre uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651
z pbzniejszymi zmianami), wiasciciele (Nabywcy) nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej powstatej z udziatem s$rodkédw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, s$rodkédw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi, przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podfaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
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infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi ustali
w drodze decyzji wysokos¢ optaty adiacenckiej z tytutuwzrostu wartosci nieruchomosci.

IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI:

(DZIALKA EWIDENCYJNA nr 65/2) - 49 000,00 zt
WADIUM - 4 900,00 zt
POSTAPIENIE - 490,00 zt

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towaréw i ustug, ptatna
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1.

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi zmianami); ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdziniejszymi
zmianami), ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 167 poz. 1758 z pdzniejszymi zmianami).

W umowie w formie aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci zostanie zastrzezone na rzecz Gminy

Miasto Koszalin prawo jej odkupu w catosci lub w czesci na okres 5 lat (art. 593 k. c.). Wykonanie przez

Gmine Miasto Koszalin prawa odkupu moze nastgpi¢ jedynie w przypadku bezskutecznego uptywu

terminu rozpoczecia zabudowy przez Nabywce opisanego w ust. 12 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN

NABYWCY NIERUCHOMOSCI bad? zbycia nieruchomosci przed rozpoczeciem zabudowy. Odkup

nieruchomosci w catosci nastgpi po cenie nabycia brutto, natomiast odkup czesci nieruchomosci wedtug

czesci ceny nabycia brutto ustalonej proporcjonalnie do powierzchni. W dniu zawarcia umowy odkupu
nastgpi wydanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Koszalin. Koszty zwigzane z wykresleniem
w ksiedze wieczystej prawa odkupu ponosi Nabywca.

Gminie Miasto Koszalin przystuguje uprawnienie do obcigzenia Nabywcy karami umownymi,

po bezskutecznym uptywie terminu rozpoczecia zabudowy (wybudowanie fundamentéw) ustalonego

w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego wedtug nastepujgcych zasad:

- W przypadku bezskutecznego uptywu terminu rozpoczecia zabudowy Gmina Miasto Koszalin moze
obcigzy¢ Nabywce karg 10% ceny nabycia brutto — po uptywie 2 lat i kazdego kolejnego roku,
od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Zaptata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez wpfate kaucji albo ustanowienie
na nieruchomosci hipoteki, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124 poz. 1361 z pdzn. zm.), do kwoty odpowiadajgcej 10% ceny nabycia
brutto. Wybdér wptaty kaucji albo ustanowienie hipoteki nalezy do Nabywcy nieruchomosci.
W przypadku wyboru kaucji kwote w wysokosci 10% ceny nabycia brutto Nabywca zobowigzany jest
wptaci¢ na konto bankowe Gminy Miasto Koszalin przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.
Okreslone powyzej kary umowne Nabywca zobowigzuje sie zaptacié Gminie Miasto Koszalin
na rachunek bankowy wskazany w pisemnym wezwaniu do zaptaty kary w terminie 30 (trzydziestu) dni,
od dnia otrzymania wezwania do zaptaty na wskazany adres do korespondencji. Nabywca zobowigzuje
sie w przypadku zmiany ww. adresu do powiadomienia Gminy Miasto Koszalin o dokonanej zmianie
w formie pisemnej. Przestang korespondencje na wskazany przez Nabywce adres, uwaza sie
za doreczong, takze w przypadku gdy adresat korespondencji nie odebrat lub gdy zmienit adres bez
powiadomienia.

W celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu kar umownych, opisanych w ust. 3 rozdziatu V wraz

z ewentualnymi odsetkami za opdZnienie, Nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777

§ 1 pkt 5 k. p. c. do kwoty odpowiadajgcej 30% ceny nabycia nieruchomosci brutto z catego swojego
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majgtku, co do obowigzku zaptaty powyiszych kar umownych na rzecz Gminy Miasto Koszalin
w terminie 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Warunkiem
upowazniajgcym Gmine Miasto Koszalin do prowadzenia przeciwko Nabywcy egzekucji catosci
roszczenia bedzie w przypadku bezskutecznego uptywu terminu rozpoczecia zabudowy, opisanego
w ust. 12 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI — jego wymagalnosc
okres$lona powyzej w ust. 3.

Gmina Miasto Koszalin moze wystgpi¢ w terminie 5 lat liczac od korica roku kalendarzowego, w ktdrym

nastgpito zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, o nadanie klauzuli wykonalnosci

w celu egzekucji z tytutu zaptaty kar umownych, opisanych w ust. 3.

W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtérnym, przed wybudowaniem fundamentéw,

Nabywca zobowigze sie w umowie sprzedazy za zgoda i przy wspdtudziale Gminy Miasto Koszalin

przenies¢ na nowego Nabywce zobowigzanie co do terminu rozpoczecia zabudowy, zaptaty kar

umownych i zabezpieczenia naleznosci z tytutu kar umownych, opisanych powyzej w ust. 3 i 4,

w przeciwnym wypadku pozostanie podmiotem wytgcznie zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy

Miasto Koszalin odpowiedzialno$ci za terminowg realizacje rozpoczecia zabudowy nieruchomosci

w sposéb i w terminie okre$lonych w powyzej powotanym ust. 12 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN

NABYWCY NIERUCHOMOSCI, w szczegdlnosci odpowiedzialnosci okre$lonej w powyzszym ust. 3 i 4

rozdziatu V.

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity

Dz. U. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 z pdzniejszymi zmianami) na witascicielach nieruchomosci cigzy

obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem

nalezy uregulowaé¢ w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/,

z zachowaniem 14-dniowego terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy

sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdziniejszymi zmianami)

obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomic¢ osobe ustalong jako

Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi

bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent

Miasta moze odstgpic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywcg, zobowigzany bedzie do:

x  zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

x uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

X zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszgcej wiasnos$¢ nieruchomosci w terminie jednego
miesigca, po uzyskaniu zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych terminéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstgpi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wowczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos$é na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkdw.

Kupujgcemu po nabyciu nie przystuguje roszczenie wobec sprzedajgcego z tytutu ewentualnej réznicy

w powierzchni nieruchomosci bgdz przebiegu granic nieruchomosci.

Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie

ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

Opfaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,

zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej oraz koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi

Nabywca nieruchomosci.



VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity
Dz. U.z 2004 r. Nr 167 poz. 1758 z pdzniejszymi zmianami).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotdwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto BRE Bank SA Oddziat Korporacyjny Szczecin, Biuro Korporacyjne w Koszalinie
Nr 41 1140 1137 0000 2444 4400 1003.0soby fizyczne mogg wptacié¢ wadium w kasie Urzedu Miejskiego
w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w_Koszalinie. Wptaty nalezy dokonaé z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium
wptyneta na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

- przedtozenie komisji przetargowej dowodu wniesienia wadium;

- w przypadku o0sob fizycznych - osobiste stawiennictwo w dniu przetargu z dowodem
tozsamosci lub reprezentowanie przez petnomocnika na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego
notarialnie. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkdéw lub jednego z nich, posiadajgcego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

- w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych nabyé nieruchomo$é w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza — dowodu tozsamosci i wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

- w przypadku oséb prawnych - aktualnego odpisu z rejestru, wtasciwych petnomocnictw sporzgdzonych
notarialnie, dowoddw tozsamosci o0séb reprezentujgcych podmiot, umowy spétki, uchwaty
odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajgcej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowigzan z tego tytutu. Aktualnos¢ odpisu z rejestru winna by¢ potwierdzona w sadzie — w okresie
3 miesiecy przed datg przetargu;

- w przypadku cudzoziemcéw nie bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami panstw cztonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego — uzyskanie przed przetargiem przyrzeczenia zezwolenia
na nabycie nieruchomosci (promesy).

Wadium osoby wygrywajgcej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia prawa witasnosci nieruchomosci.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po zamknieciu przetargu, nie pdzniej niz
przed uptywem 3 dni roboczych od dnia zamkniecia przetargu.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci
nie przystagpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu.

wz. PREZYDENTA MIASTA
ZASTEPCA PREZYDENTA

Andrzej Kierzek



