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BURMISTRZ N
Miasta Chrzanowa
Nasz znak: AU.6730.119.2012.G Chrzanow, dnia 14 listopada 2012 .

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt 2, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i4 iart. 61 ust. 1,6,7, art. 63 ust. 2, art. 64 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012 r, poz. 647),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164,
poz. 1589) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego

na wniosek: petnomocnika P. Iwony Faron, dzialajagcej w imieniu i na rzecz Gminy Chrzandw, Al. Henryka 20,
32-500 Chrzanéw

z dnia: 3 sierpnia 2012 .,

W sprawie: budowy budynku ustugowo - magazynowo - handlowego o pow. sprzedazy do 300 m2

wraz z infrastrukturg techniczng i budowa malej oczyszczalni Sciekéw w obszarze nieruchomosci
ozn. nr 3102/195 i czesci dziatki nr 4348/9 przy ul. Partyzantéw w Chrzanowie,

Burmistrz Miasta Chrzanowa ustala warunki zabudowy
w obszarze nieruchomosci ozn. nr 3102/195, 4348/9 Chrzanéw, jedn. ewid. Chrzanéw-miasto, dla zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego budowe budynku ustugowo-handlowo-magazynowego (powierzchnia sprzedazy do
300 m2 wraz z infrastrukturg techniczng parkingami na min. 12 miejsc oraz budowg matej oczyszczalni $ciekéw
przy ul. Partyzantéw w Chrzanowie, z ustaleniem obszaru oddziatywania o pow. ok. 0,1600 ha.

I.  Rodzaj inwestycji

Zabudowa ustugowa.
Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie

z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U./2010/Nr 213, poz. 1397).

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dziatka nr 4348/9 o pow. 1,4735 ha ma nieregularny, wydtuzony ksztatt pasa terenowego po bytej zlikwidowanej linii
kolejowej, ktdra na odcinku ok. 100 m, w czesci przylegajacej do pasa drogowego ul. Partyzantow ma poszerzenie do
ok. 47 m, przylega do dzialki nr 3102/195 (0,0026 ha) jest obszarem przeznaczonym dla inwestycji w ksztalcie zblizonym do
tréjkata, o tacznej pow. ok. 0,1600 ha, jak oznaczono na zatgczniku nr 1 do decyzji. Teren jest wolny od zabudowy, posiada
zjazd o charakterze publicznym, przylega do ul. Partyzantéw granicg p6tnocno-wschodnig o diugosci ok.93 m. Nieruchomos¢
jest zlokalizowana w obszarze zabudowy ustugowej, handlowej i magazynowej w bezposrednim sasiedztwie centrum
ustugowo-administracyjnego i ustug handlowo-magazynowych miasta w rejonie ulicy: Partyzantéw, O$wiecimskiej i Slaskiej.
Projektowana inwestycja polega na budowie, wolnostojagcego  budynku  ustugowo-handlowo-magazynowego
0 pow. zabudowy do 400 m2 min. o wysokosci do 2 kondygnaciji, wraz infrastrukturg techniczng budowg malej oczyszczalni
Sciekéw i parkingu - min. 3 miejsca /100 m 2 powierzchni uzytkowej.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy z zakresu

1 warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

11. W wykonaniu przepisu artl ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012 r., poz. 647), zobowigzujacego do uwzglednienia w zagospodarowaniu
przestrzennym wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury i waloréw architektoniczno-
krajobrazowych, ustala sie obowigzek dostosowania do warunkéw terenowych rzednych  wysokosci
posadowienia, wkomponowanie bryty budynku w harmonii z otoczeniem i urzgdzeniami istniejacej komunikacii.
Gabaryty i forma architektoniczna budynku zapewnig podniesienie warto$ci i waloréw estetycznych.

1.2. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymogow
dotyczacych nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku planu (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588), po przeprowadzeniu analizy, ustala sie:

- Linia zabudowy - ustala sie od strony drogi gminnej ul. Partyzantdw w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni
obowigzujaca linie zabudowy. Nalezy zachowaé réwnolegto$¢ $cian do osi jezdni elewacii frontowej budynku.

- Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - pow. projektowanej
nowej zabudowy kubaturowej wyniesie do 400 m2 co daje wskaznik ok. 25 % dla obszaru oddziatywania
o pow. ok. 0,1600 ha, awraz z powierzchnig komunikacji wewnetrznej i parkingéw i placykdw utwardzonych,
nie przekroczy 80 % powierzchni terenu - 20 % terenu pozostanie powierzchnig biologicznie czynna.

- Szerokos¢ elewacji frontowej - elewacja potnocno-wschodnia od strony ul. Partyzantdw bedzie elewacja



frontowq a jej szeroko$¢ wyniesie min. 25 m

Wysokos$c¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - wysoko$¢ budynku (do kalenicy) wyniesie do 9,0 m.

Geometrii dachu (kata nachylenia wysokosci kalenicy i ukfadu potaci dachowych) - dach dwuspadowy
lub wielospadowy, symetryczny w zakresie ukladu i kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych, o kierunku
gtéwnej kalenicy réwnolegtym do diuzszego boku budynku, katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25
do 45°, zdopuszczeniem wykonania stropodachu o minimalnych normowych spadkach. Gabaryty i forma
architektoniczna winna by¢ dostosowana do charakteru i funkcji uzytkowej obiektu.

2. ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej
2.1. Zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U./2008/ Nr 25,

2.2.

23.

24.

2.5.

2.6.

poz. 150zpézZn. zm.):

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia

prac a w szczegbInosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

- sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw

krajobrazowych, w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 z 2004 r., poz. 880

z p6zn. zm.), istniejaca zielen i drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu chronié¢, usuniecie drzew lub krzew6w

(z wyjatkiem owocowych idrzew, ktérych wiek nie przekracza 10 lat) z terenu nieruchomosci moze nastapié

za zezwoleniem burmistrza.

Grunt przeznaczony do zabudowy stanowi uzytek oznaczony ,Tk, dr” jest gruntem potozonym w granicach

administracyjnych miasta inie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U./2004/Nr 121, p0z.1266 z p6zn. zmianami).

Dziatka ewidencyjna nr 4348/9 jedn. ewid. Chrzandw-miasto, obreb Chrzanéw oznaczona uzytkiem ,Tk”, nie jest

ujeta w zatgczniku do decyzji nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw,

przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. U. MI Nr 14, poz.51 z p6zn. zm.), w zwigzku

Z powyzszym nie stanowi terenu zamknigetego.

Nalezy spetnic warunki wynikajgce z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia

13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z 1997 r.), w zakresie dotyczacym wyposazenia nieruchomosci

w urzgdzenia stuzace do gromadzenia i usuwania odpaddow.

Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ segregacji odpadéw: odpady komunalne beda odbierane przez specjalistyczne

firmy wywozu na wysypisko $mieci, odpady specyficzne gromadzone bedg w wydzielonych pomieszczeniach

chtodzonych i odbierane na biezaco przez zaktad utylizacyjny i firmy specjalistyczne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 243,

poz. 1623 z pdzn. zmianami), inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie zwarunkami technicznymi

okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn zm.):

- w stosunku do istniejacego technicznego uzbrojenia terenu nalezy zachowaé odlegtosci i sposdb zabezpieczenia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

- zapewni¢ wykonanie odprowadzenia wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony lub do dotu chtonnego
lub kanalizacji deszczowej.

Przyjete rozwigzania funkcjonalne i uzytkowe zapewnig spetienie wymogdw sanitarnych i bhp.

3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng przez TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Bedzinie Rejon Dystrybucii

3.2.

3.3

Trzebinia - Siersza, zgodnie z oSwiadczeniem o mozliwosci przytgczenia znak: OBD/6/ZMAN/1065/7744/2012
z dnia 22 czerwca 2012 r.

Zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowg 0 250 (stal) na warunkach okreslonych w pismie
RPWIK Spétka z 0.0. w Chrzanowie znak:TT-66-117-3885/12 z dnia 15 czerwca 2012 r.

Odprowadzenie Sciekdw poprzez projektowang matg (przydomowa) oczyszczalnie Sciekéw zlokalizowang na
terenie obszaru oddziatywania.

3.4. W obrebie dziatki przeznaczonej dla inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci odpowiedniej

do charakteru prowadzonej dziatalno$ci, min. 3 stanowiska /100 m2

3.5. Dostep do drogi publicznej - poprzez istniejacy zjazd o charakterze publicznym z ulicy Partyzantéw, na warunkach

3.6.
3.7.

pisma Referatu Drog UM w Chrzanowie, znak: PP-RD.6730.1.52.2012zdnia 25 wrze$nia 2012 r., tj:

uzyskania w przypadku ewentualnego projektowanego zjazdu publicznego, odrebnego uzgodnienia z zarzgdcg
drogi przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lokalizacji zjazdu publicznego z ul. Partyzantow,
opracowania projektu budowlanego przedmiotowego zjazdu i uzgodnienia go z zarzadcg drogi,
uzgodnienia z zarzadcg drogi trasy ewentualnych przytgczy w pasie drogowym w/w drogi.
Na prowadzenie rob6t w pasie drogi publicznej wymagane jest zezwolenie wiasciwego zarzadcy drogi.
Projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej,

w zakresie przylaczy.



4. wymagan dotyczgcych ochrony interesow 0sob trzecich

Planowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych i prawem chronionych intereséw 0s6b trzecich,
w szczegdlnosci stanowi¢ przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publicznej oraz doplywie Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, pozbawi¢ mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej oraz $rodkéw tgcznosci, a takze powodowac ucigzliwosci izaktocenia oraz zanieczyszczenia
powietrza, wody lub gleby.

W trakcie prowadzenia robdt budowlanych inwestor winien zwrdci¢ uwage na zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz zadbac o to by prowadzone roboty stwarzaly jak najmniejszg ucigzliwos¢ dla sasiadow.

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zat. nr 1 a, b, mapie zasadniczej w skali 1:500 stanowigce;
integralng czesc¢ niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci iuprawniefi 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2), wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygasniecia odrebng decyzja z powodéw okreslonych w art. 65 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.

2012 r., poz. 647), w przypadku braku planu, zmiana zagospodarowania terenu w obszarze nieruchomosci ozn. nr 3102/195

i czeSci dziatki nr 4348/9 obreb Chrzandw, jedn. ewid. Chrzanéw-miasto, dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujgcego

budowe budynku ustugowo - magazynowo - handlowego o pow. sprzedazy do 300 m2 wraz z infrastrukturg techniczng

i budowa malej oczyszczalni Sciekéw przy ul. Partyzantbw w Chrzanowie, zgodnie z wnioskiem petnomocnika

P. Iwony Faron, dziatajacej w imieniu i na rzecz Gminy Chrzanéw, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzandéw z dnia

3 sierpnia 2012 r., wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji. O wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia

warunkéw zabudowy zostali powiadomieni witasciciele sgsiadujgcych nieruchomosci, uznani jako strony z pouczeniem

0 przystugujagcym prawie wniesienia wnioskdw i zastrzezer. Strony postepowania nie wniosty wnioskow i zastrzezen do

postepowania.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana, poniewaz w wyniku dokonanej analizy zgodnie z art. 53 ust. 3

wiw ustawy, nie stwierdzono przeciwwskazarn dla ustalenia warunkdw zabudowy na w/w nieruchomos$ci dla okreSlonej

we wniosku inwestycji, poniewaz spetnione sg wszystkie warunki okreslonych w art. 61 w/w ustawy:

- istniejgca zabudowa ustugowa w obszarze analizowanym, umozliwia okreslenie w decyzji wymagan dotyczacych zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym gabarytw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

- teren ma zapewniony dostep do drogi publicznej,

- W oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu jest zapewnione zaopatrzenie dostawy niezbednych mediéw dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego,

- teren inwestycji zlokalizowany nie wymaga zgody na wylgczenie gruntéw z produkcji rolniczej,

- w decyzji uwzgledniono odrebne przepisy dotyczace gospodarki przestrzennej.

Badajac w/w przepisy odrebne ustalono:;

Niniejsza decyzja pozostaje w zgodzie z odrebnymi przepisami prawa.

Niniejsza decyzja pozostaje w zgodzie z w/w celami oraz odrebnymi przepisami prawa.

1. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (tekst jedn. Dz.
U./2004 r/ Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.).

2. Inwestycja nie narusza takze przepiséw ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U./2005/Nr 45, poz. 435 z pozn.
zmianami), nie ingeruje w zasoby le$ne i zasady gospodarki lesnej.

3. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekstjedn. Dz. U./2010 r. Nr 102, poz. 651).

4. Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 z pdzn. zmianami).

5. Inwestycja jest przedsiewzieciem, ktdre nie jest zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w znaczeniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz. U./2008/Nr 25, poz. 150
z pozn. zm.), majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
ijego ochronie (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

6. Inwestycja nie narusza zasobdw przyrody okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.):
- teren inwestycji jest potozony poza obszarem ,Natura 2000" i nie jest w obszarze oddziatywania terenéw objetych

ochrona.
7. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623), kazdy



ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej jezeli wykaze prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

8. Inwestycja nie ingeruje takze w stosunki wodno-prawne, postanowienia ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekstjedn. Dz. U. 2012, poz.145), nie majg zastosowania.

9. Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.), lokalizacja i obiekt nie sg objete ochrong konserwatorska i archeologiczna.

10. Przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U/2011/Nr 163, poz. 981), nie zostaly
naruszone, poniewaz inwestycja jest poza obszarem oddzialywania gdrniczego ipoza obszarem osuwania sie mas

ziemnych jak réwniez nie dotyczy innych dziatalnosci.

Decyzja zostata uzgodniona zgodnie z przepisami art. 53 ust. 4 wyzej cyt. ustawy:
uzgodnienie ze Starosta Powiatu Chrzanowskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych, uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia 13 wrze$nia 2012 r., tj., doreczenia

wystapienia;
w odniesieniu do obszarow przyleglych do drogi gminnej, ul. Partyzantow z zarzadcg drogi, pismem
znak: PP-RD.6730.1.52.2012 z dnia 25 wrze$nia 2012 r.;

- decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, poniewaz brak jest odniesienia do terenu objetego inwestycja.

Pouczenie:
Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygasniecia odrebng decyzjg z powodéw okreSlonych w art. 65 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy nastepuije, jezeli;

inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na tym samym terenie,

dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.
Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz. U. 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, Polskimi Normami i przepisami
szczegbinymi.
Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wystgpié do Starostwa Powiatowego w Chrzanowie,
Wydziat Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie za posrednictwem
Burmistrza Miasta Chrzanowa, w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia. Przed uplywem terminu do wniesienia
odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Alfreda Gabry$, upr. urban. 1340/93 lista cztonkéw Okregowej Izby Urbanistéw w Katowicach KT-140

Zatgczniki:
zal. nr 1a, b- czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500

zat. nr2- wyniki analizy

Oplata skarbowa
Zwolnione z optaty skarbowej jednostki samorzadu terytori; 0 optacie

skarbowej (Dz. U. 2006 r. Nr 225, poz.1635).

Otrzymujg:
1 Gmina Chrzanow, Al. Henryka 20,32-500 Chrzan
2. Strony wg wykazu - zat. nr 3 - w aktach sprawy
3. AUala
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Nasz znak: AU.6730.119.2012 .G ZAt. NR 2

WYNIKI ANALIZY

Sporzadzonej przez mgr inz. arch. Alfrede Gabry$, (nr upr. urban. 1340/93 lista cztonkdéw Okregowej Izbv
Urbanistéw z siedzibg w Katowicach nr KT-140) w sierpniu 2012 r., do sprawy znak: AU.6730.119.2012.6
z wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy w obszarze dzialek ozn. nr 3102/195, 4348/9 jedn. ewid. Chrzandw-
miasto, obreb Chrzanéw przy ulicy Kadtubek w Chrzanowie w zwiazku z zamierzeniem inwestycyjnym
obejmujgcym budowe budynku ustugowo-handlowo-magazynowego (powierzchnia sprzedazy do 300 m2 wraz z
infrastrukturg techniczng parkingami na min. 12 miejsc oraz budowag matej oczyszczalni Sciekow przy ul.
Partyzantéw w Chrzanowie, z ustaleniem obszaru oddziatywania o pow. ok. 0,1600 ha.

, zgodnie z wnioskiem petnomocnika P. Iwony Faron, dziatajgcej w imieniu i

na rzecz Gminy Chrzanéw, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzanow

1. W ZAKRESIE WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODARPWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
- brak innych uwarunkowar poza okreslonymi przepisami prawa budowlanego i geologii.

2. W ZAKRESIE STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA, KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI
- przedsiewzigcie inwestycyjne spetnia warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i zapewnia warunki
dla obszaru oddzialywania zawartego w granicach posesji inwestora.

3. W ZAKRESIE KONTYNUACJI FUNKCJI, PARAMETROW, CECH | WSKAZNIKOW: KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Funkcja - ustugowo-handlowo-magazynowa
Linia zabudowy - ustala si¢ od strony drogi gminnej ul. Partyzantéw w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni

obowigzujaca linie zabudowy. Nalezy zachowac¢ réwnoleglos¢ Scian do osi jezdni elewacji frontowej

budynku.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - pow. projektowanej

nowej zabudowy kubaturowej wyniesie do 400 m2 co daje wskaznik ok. 25 % dla obszaru oddziatywania

o pow. ok. 0,1600 ha, awraz z powierzchnig komunikacji wewnetrznej i parkingdw i placykéw

utwardzonych, nie przekroczy 80 % powierzchni terenu - 20 % terenu pozostanie

powierzchnig biologicznie czynna.

Szeroko$¢ elewaciji frontowej - elewacja poétnocno-wschodnia od strony ul. Partyzantéw bedzie elewacja

frontowq ajej szeroko$¢ wyniesie min. 25 m

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - wysokos¢ budynku (do kalenicy) wyniesie do 9,0 m.
Geometrii dachu (kata nachylenia wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych) - dach dwuspadowy
lub wielospadowy, symetryczny w zakresie uktadu i kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych, o
kierunku gtownej kalenicy rownolegtym do dtuzszego boku budynku, katy nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25 do 45° z dopuszczeniem wykonania stropodachu o minimalnych normowych
spadkach. Gabaryty i forma architektoniczna winna by¢ dostosowana do charakteru i funkcji uzytkowej

obiektu.

4. W ZAKRESIE DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
- dla wnioskowanego przedsiewzigcia sg warunki dostepnosci komunikacyjne;.

5. W ZAKRESIE UZBROJENIA:
- dla wnioskowanego przedsiewziecia spetnione sg warunki dotyczace zapewnienia dostawy mediow

instalacji oraz urzadzen w zakresie odprowadzenia wdd opadowych.

6. W ZAKRESIE ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE
- warunek mozliwosci przeznaczenia gruntu na cele inwestycji nie wymaga uzgodnienia w sprawie warunkow
wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej, gdyz jest gruntem potozonym w obszarze administracyjnym miasta
i zgodnie z przepisami ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ileSnych



