1. DANE OGOLNE

1.1. Potozenie terenowe
Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Wadzyn, gm. Bobrowo, powiat Brodnica
okoto 1300 m od centrum miejscowosci, w jej pétnocno-wschodniej czesci na
potwyspie jeziora Wadzynskiego.
Jest to miejsce z duzymi walorami przyrodniczymi i atrakcyjnym potozeniem
krajobrazowym nad brzegiem jeziora.
Odlegtos¢ do Bobrowa 4,5 km, do Brodnicy okoto 13 km, do Torunia 50 km.
Najblizsze atrakcje turystyczne znajdujg sie w Brodnicy.

1.2. Istniejgca zabudowa
Budynek murowany hotelowo-administracyjny z zapleczem, domki hotelowe typu
BRDA (15 szt.) oraz szereg obiektéw kontenerowych.

1.3. Potencjat rozwoju
Duzy teren umozliwiajacy rozbudowe.

1.4. Strefy ochronne
Brak.

1.5. Sposob wykorzystania:
Nieruchomos¢ jest wykorzystywana jako osrodek wypoczynkowy.

1.7. Dane funkcjonalne i struktura hotelowa:
Osrodek wypoczynkowy oferujgcy pobyty wakacyjne (noclegi oraz czesciowe
wyzywienie).
W Os$rodku moga byé organizowane réwniez imprezy o r6znym charakterze i
wielkosci - szkolenia, spotkania integracyjne i inne.
W budynku murowanym znajduje sie niewielka sala konferencyjna na 30 miejsc.
W piwnicy budynku murowanego znajduje sie pomieszczenie jadalni na 12
miejsc z prostym zapleczem kuchennym. Na zewnatrz, w poblizu miejsce do
siedzenia pod parasolem na 18 miejsc.
Osrodek posiada 79 miejsc noclegowych dla turystéw (wg informacji od
kierownika osrodka).

Struktura miejsc:
2 pokoje w budynku gtéwnym po 2 miejsca,
15 domkéw typu Brda po 5 miejsc noclegowych.

1.8. Ustugi, handel i komunikacja
Podstawowy handel - najblizszy sklep znajduje sie w Bobrowie.
Wiekszy zakres handlu i ustug w Brodnicy.
Przystanek komunikacji autobusowej w odlegtosci ok. 1,3 km

1.9. Sagsiedztwo
Pola uprawne, dziatki bez zabudowy, domy letniskowe, jezioro. Dalej
zabudowania miejscowosci Wadzyn, las.

1.10. Zagrozenia ekologiczne
Przecietne dla catej miejscowosci, oddzielnych badan nie prowadzono.

2. GRUNT

2.1. Powierzchnia gruntu: 26800 m2

2.2. Nachylenie gruntu: spadek w kierunku brzegu jeziora (potudniowym), w poblizu
brzegu skarpa



2.3.
2.4.
2.5.
2.6.

2.7.

Warunki geotechniczne przecietne,

Ksztatt dziatki: wydtuzony wielokat o zwartym ksztaicie.

Wystawa : p6inoc

Urzadzenie dziafki

W czesci dziatka jest ogrodzona. Ogrodzenie z siatki stalowej w ramach na
stupkach stalowych

Brama wjazdowa przesuwna z automatem otwierajgcym.

Miejsca postojowe, drogi i Sciezki piesze z nawierzchnig gruntowa i trawiasta.
Fragment nawierzchni przy zjezdzie do piwnicy z polbruku. O$wietlenie terenu.
Tereny rekreacyjne (wiata z kominkiem, miejsce na ognisko, boiska trawiaste,
plac zabaw dla dzieci, teren biwakowy, tawki).

Kontenerowe obiekty dla obstugi, magazynowe i sktadowe, sauna, zaplecza
sanitarnego.

Bezposredni dostep do jeziora i linii brzegowe,.

Przy brzegu niewielka piaszczysta plaza, pozostate fragmenty z szuwarami.
Drewniany pomost z balustradg na konstrukcji stalowej siegajacy w giab jeziora.
Przylegta ulica lub droga

Bezposrednie potgczenie z drogg publiczng o nawierzchni gruntowej - ulepszonej
prowadzgcg do centrum miejscowosci.

Niewielki ruch pojazdow.

2.8. OgoInodostepne instalacje (na dziatce lub prosta mozliwos¢ przytaczenia)
woda, kanalizacja, energia elektryczna.

3. BUDYNKI

3.1.

BUDYNEK GLOWNY (HOTELOWO - ADMINISTRACYJNY)

Opis:

Budynek 2 kondygnacyjny, podpiwniczony z dachem kopertowym o niewielkim
nachyleniu. Nad czescig parteru znajduje sie taras. Bryta budynku
rozcztonkowana.

Funkcja:

W budynku znajduja sie 4 miejsca noclegowe: 2 pokoje po 2 miejsca.

Ponadto biuro, pomieszczenia zaplecza, czes¢ sanitarna, niewielka sala
konferencyjna na 30 miejsc, w piwnicy bar na 12 miejsc z niewielkim zapleczem
kuchennym i kottownia.

Rok budowy: okoto1938r, przebudowy i remonty w latach 1996 i 2012.
Konstrukcja: tradycyjna

Cze$¢ parteru nadwieszona nad terenem.

Sciany: murowane, ocieplone, tynk zewnetrzny. Schody na pietro drewniane.
Stropodach: dach skosny kopertowe o niewielkim spadku konstrukcji drewnianej
kryte papa.

Taras nad parterem kryty papa.

Stolarka i Slusarka: okna z tworzyw sztucznych, drzwi ptycinowe.

Drzwi wejsciowe zewnetrzne aluminiowe.

Posadzki: wyktadziny z tworzyw sztucznych, w piwnicy betonowa.

W czesci pomieszczen plytki ceramiczne.

Tynki i oktadziny: tynk wewnetrzny, malowany, oktadziny z ptytek ceramicznych
w sanitariatach, fragment Sciany w sali konferencyjnej licowany.

Instalacje: elektrycznosé, woda, kanalizacja, c.0. z pieca weglowego, wentylacja
grawitacyjna, inst. TV, telefoniczna.

Parametry techniczne:



Powierzchnia uzytkowa Pu = 191,77 m2
Powierzchnia netto budynku Pn = 308,18 m2.

3.2. DOMKI LETNISKOWE

Opis:
Na dzialce znajduje sie 15 domkow letniskowych typu Brda po 5 miejsc
noclegowych - tacznie jest w nich 75 miejsc noclegowych.
Rok budowy: lata 80 - te, remont w roku 2003.
Sa to budynki typowe, 2 kondygnacyjne, wyniesione ponad powierzchnie terenu
na stupach murowanych, nie podpiwniczone z dachem skosnym o znacznym
kacie nachylenia.
Znajdujg sie w nich po 3 pokoje, kuchnia i tazienka oraz niewielki zadaszony
taras.
Konstrukcja: drewniana
Sciany: éciany dziatowe drewniane
Dach: dach skosny o znacznym spadku konstrukcji drewnianej kryty blacha,
malowany.
Stolarka i Slusarka: okna z tworzyw sztucznych, drzwi drewniane
Drzwi wejsciowe zewnetrzne aluminiowe.
Posadzki: wyktadziny z tworzyw sztucznych.
Tynki i oktadziny: oktadziny z elementow drewnianych (boazeria)
Instalacje: elektrycznos¢, woda, kanalizacja, czujniki ppoz.
Przecietny, typowy dla domkéw letniskowych rozktad pomieszczen i ich standard.
Poddasze ze stromymi waskimi schodami.
Parametry techniczne pojedynczego domku:
Powierzchnia uzytkowa Pu = 37,08 m2
Powierzchnia wewnetrzna Pw= 63 m2
Ponadto na dzialce znajdujg sie obiekty budowlane - kontenery o roznych
wymiarach i przeznaczeniu (zaplecze sanitarne przy polu biwakowym, sauna, dla
obstugi, magazynowe i skladowe) oraz drewniana wiata na murowanych
stupkach o pokryciu z malowanej blachy i z murowanym kominkiem.



