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Nasz znak: AU.6730.73.2012 Chrzanow, dnia 12 wrzesnia 2012r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt 2 art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, ust 4 i art. 61 ust 1,67, art 63 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r,,
poz. 647), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku, w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie
oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego, na wniosek pefnomocnika
P. Iwony Faron, dziatajacej w imieniu i na rzecz Gminy Chrzanéw, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzanéw z dnia
21 maja 2012 r, wsprawie budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem 1-stanowiskowym
wraz z infrastruktura techniczng w obszarze dziatki nr 5170/1 przy ul. Kosciuszki w Chrzanowie,

Burmistrz Miasta Chrzanowa ustala warunki zabudowy
w obszarze dziatki ozn. nr 5170/1, 5170/3 i 3546/325 jedn. ewid. Chrzanow - miasto, obreb Chrzanéw dotyczace
zmiany zagospodarowania terenu w zwiazku z zamierzeniem inwestycyjnym obejmujacym budowe wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem jednostanowiskowym i infrastruktura techniczna na dzialce
nr 517011 z dojazdem poprzez dziatke nr 3546/325 i dz. nr 5170/3 istniejacym zjazdem z drogi publicznej, gminnej
ul. Kosciuszki.

I.  Rodzaj inwestycji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren dzialki ozn. nr 5107/1 przeznaczony dla przedmiotowej inwestycji o powierzchni 0,0490 ha, jest niezabudowany,
polozony w tylnej czesci zwartej zabudowy o funkcji mieszkaniowej w centrum ,Starego Miasta’. Dziatka posiada istniejacy
dostep do drogi publicznej, gminnej ul. Kosciuszki, poprzez ustanowiong stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez
dziatkg nr 3546/325 oraz przez dziatke gminng nr 5170/3. Teren dla projektowanej inwestycji posiada pefne uzbrojenie
i dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanych w tym obszarze. Projektowana inwestycja polega na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem jednostanowiskowym i infrastrukturg techniczna,

IIl. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy z zakresu:

1. Warunkéw i wymagari ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W wykonaniu przepisu art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r, poz. 647), zobowiazujacego do uwzglednienia w zagospodarowaniu
przestrzennym wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i waloréw architektoniczno krajobrazowych,
ustala sig¢ obowigzek podniesienia waloréw estetycznych, dostosowania i wkomponowania bryly budynku w harmonii
z otoczeniem. Gabaryty i forma architektoniczna budynku winna nawiazywaé do lokalnych tradycji budowlanych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymogoéw dotyczacych
nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku planu (Dz. U. z 2003 . Nr 164, poz. 1588), ustala sie:

Linia zabudowy - nie dotyczy Iokalizacji przedmiotowej inwestycji z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu
w sasiedztwie oraz usytuowanie dziatki w dalszym rzedzie zabudowy w stosunku do ul. Koéciuszki i ul. Grunwaldzkiej.
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - powierzchnia projektowanej
zabudowy kubaturowej dla budynku mieszkalnego wyniesie ok. 160,0 m2, co stanowi ok. 33 %, powierzchni oddziatywania
(0,0490 ha), awraz z powierzchnig komunikacji wewnetrznej, placykow utwardzonych, nie przekroczy 60 % powierzchni
terenu — 40 % terenu pozostanie powierzchnig biologicznie czynna,

Szeroko$¢ elewacji frontowej - elewacjg frontowa jest elewacja poinocno-zachodnia od strony drogi gminnej,
ul. Ko$ciuszki, a jej szeroko$¢ wyniesie do 10,0 m.

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — wysoko$é budynku mieszkalnego nie przekroczy 9,0 m.

Geometria dachu (kat nachylenia wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych) - dach dwu lub wielospadowy
o symetrycznych  spadkach z nachyleniem pofaci dachowych 30+45 stopni, harmonizujacy z bryta budynku,
dach z wyraznie akcentowanaq linia okapu, minimalny wysieg okapu oraz wiatrownic poza Sciang szczytowa nie moze byé
mniejszy niz 0,6 m, dopuszczaine jest wprowadzenie daszkéw nad przybuddwkami, zastosowanie lukarn lub okien
pofaciowych dla doswietlenia pomieszczen poddasza.

Pokrycie dachu - zalecane dachéwki, dopuszczalne rozne materiaty stosowane w budownictwie.

Kolorystyka - ciemne barwy dachu (w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci), a elewacji w barwach
zharmonizowanych z dachem (niekontrastujacych z tlem krajobrazowym — zwlaszcza w ekspozycji lokalnej w widoku bliskim




i dalekim) oraz z zastosowaniem naturalnych faktur (zwiaszcza drewnianych, kamiennych i murowanych). Kolorystyka
komindw i innych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ stonowana z kolorystykg dachu.
2. _Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspotczesnej
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U./2008/Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zmianami), sposob zagospodarowania terenu powinien w jak najwigkszym stopniu zapewni¢ zachowanie
jego waloréw krajobrazowych, w trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.
W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75).
Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.)
istniejacq zielen idrzewostan nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢, usuniecie drzew lub krzewdw (z wyjatkiem
owocowych i drzew, ktérych wiek nie przekracza 10 lat) z terenu nieruchomos$ci moze nastapi¢ za zezwoleniem burmistrza
(art. 83).
Teren przeznaczony dla inwestycji, ozn. ,B” nie jest gruntem rolnym, jest potozony w obszarze administracyjnym miasta
i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jedn. Dz. U. /2004/
Nr 121, poz.1266 ze zm.), moze by¢ przeznaczony na cele budowlane.
Planowana inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.):
- w stosunku do istniejacego technicznego uzbrojenia terenu nalezy zachowaé odleglosci i sposéb zabezpieczenia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,
- zapewni¢ wykonanie odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji, na wiasny teren nieutwardzony, do dotu
chionnego lub zbiornika retencyjnego.
Nalezy spelni¢ warunki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
(Dz. U. Nr 132, poz. 622 z 1997 r.), w zakresie dotyczacym wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadéw.
Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 56 z 2000 r., poz .679 z p6zn. zm.).
Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U./2010/ Nr 102,
poz. 651).
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja melioracje wodne. Inwestycja nie ingeruje
w stosunki wodno-prawne, postanowienia ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U., poz.145
z 9 lutego 2012 r.), nie maja zastosowania.
Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568), lokalizacja i obiekt nie sg objete ochrong konserwatorskq
i archeologiczna.
3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii
3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng jest mozliwe zgodnie z o$wiadczeniem o mozliwosci przytaczenia wydanym
przez TAURON Dystrybucja S.A Oddzial w Bedzinie Rejon Dystrybucji Trzebinia-Siersza, pismo znak:
OBD/6/ZMAN/1032/5217/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 .
3.2. Zaopatrzenie w wode nastapi zgodnie z wstepnym zapewnieniem w pismie RPWIK Sp. z 0.0. w Chrzanowie
znak: TT-66-75-2677/12 z dnia 8 maja 2012r.
3.3. Istniejacy dostep do drogi publicznej, gminnej ul. Ko$ciuszki, poprzez istniejacy zjazd i ustanowiong stuzebnos$c¢
gruntowg przejazdu i przechodu przez dziatke nr 3546/325 oraz przez dziatke gminng nr 5170/3.
Odrebnego uzgodnienia wymaga wykonanie ewentualnych przytaczy z przebiegiem w pasie drogowym.
3.4. Odpady state ,$mieci” gromadzi¢ w kontenerach z okresowym wywozem na wysypisko $mieci.
3.5. Projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
w zakresie przytaczy.
4. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
Planowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych i prawem chronionych intereséw 0s6b trzecich,
w szczegolnosci stanowi¢ przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publicznej oraz doptywie $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkow facznosci, a takze powodowaé ucigzliwosci i zaktdcenia oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub
gleby.
W trakcie prowadzenia robét budowlanych inwestor winien zwrécié uwage na zachowanie bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz zadbac o to by prowadzone roboty stwarzaly jak najmniejszq ucigzliwos$¢ dla sasiadow.
5. ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
Inwestycja jest poza obszarem oddzialywania gérniczego, nie polega na wykonywaniu prac geologicznych, wydobywaniu
kopalin ze zI6z ani tez na prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie bez zbiornikowego magazynowania substancji
oraz skladowania odpadoéw z gorotworu wzwigzku z tym nie majg zastosowania do niej przepisy ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U./2011/ Nr 168, poz. 981).




lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sana mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integraing
cze$¢ niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63, ust. 2), wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygasniecia odrebna decyzja z powodéw okreslonych w art. 65 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uzasadnienie
Zgodnie z art. 59 ust1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r,, poz. 647), w przypadku braku planu, zmiana zagospodarowania terenu dla zamierzenia
inwestycyjnego w obszarze dziatki ozn. nr 5170/1 jedn. ewid. Chrzanéw — miasto, obreb Chrzanéw, dotyczaca zmiany
zagospodarowania terenu w zwigzku z zamierzeniem inwestycyjnym obejmujacym budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem jednostanowiskowym i infrastrukturg techniczng z istniejacym zjazdem z drogi publicznej,
gminnej ul. Kosciuszki, poprzez dziatke nr 3546/325 oraz przez dziatkg nr 5170/3, zgodnie z wnioskiem petnomocnika
P. Iwony Faron, dziatajacej w imieniu i na rzecz Gminy Chrzanow, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzanéw z dnia 21 maja 2012r.,
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Ninigjsza decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana,
poniewaz w wyniku dokonanej analizy zgodnie z art. 53 ust. 3 w/w ustawy, nie stwierdzono przeciwwskazan dla ustalenia
warunkow zabudowy na w/w nieruchomosci dla okreslonej we wniosku inwestyciji.
O wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zostali powiadomieni wiasciciele sasiadujacych
nigruchomosci, uznani jako strony z pouczeniem o przystugujacym prawie wniesienia wnioskdw i zastrzezen.
P. Dariusz Siewniak, ul. Kosciuszki 19/3, 32-500 Chrzanow, w pismie z dnia 13 sierpnia 2012 r., stwierdzil, ze nie wyraza
zgody na wydanie decyzji o warunkach zabudowy i miedzy innymi prosi o wyjasnienie stuzebnosci dojazdu do
przedmiotowych dziatek jak rowniez wnosi obawy uszkodzenia budynku w trakcie przejazdu cigzkich samochodéw na teren
budowy.
Powyzszq sprawg wyjasniono pismem Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami znak: GGN.6730.28.2012.ZN
z dnia 21 sierpnia 2012.
Inwestycja realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym prawa budowlanego nie naruszy stusznych
interesow stron.
Ninigjsza decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana, poniewaz dla inwestycji tej spefnione sg wszystkie warunki
okreslone w art. 61 w/w ustawy:
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa w obszarze analizowanym, umozliwia okreslenie w decyzji wymagan dotyczacych
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu,
- teren ma zapewniony dostep do drogi publicznej,
- W oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu jest zapewnione zaopatrzenie dostawy niezbednych mediow
dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego,
- teren inwestycji nie wymaga zgody na wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej,
- W decyzji uwzgledniono odrebne przepisy dotyczace gospodarki przestrzennej.
Badajgc w/w przepisy odrebne ustalono:
1. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ile$nych
~ (tekst jedn. Dz. U./2004 r/ Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.).
2. Inwestycja nie narusza takze przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101/1991 r., poz. 444
z pdzn. zmianami), nie ingeruje w zasoby lesne i zasady gospodarki lesnej.
3. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U./2010 . Nr 102, poz. 651).
4. Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. /2007 r/
Nr 19, poz.115 z pézn. zmianami).
5. Inwestycja nie jest przedsigwzigciem, ktére mogloby znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w znaczeniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U./2008/Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U./2010/Nr 213, poz. 1397).
6. Nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.2008 /Nr 199, poz. 1227).
7. Przedmiotowa inwestycja nie narusza zasobéw przyrody okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.).
8. Inwestycja nie ingeruje takze w stosunki wodno-prawne, postanowienia ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jedn. Dz. U. 2 2012 ., poz. 145), nie majg zastosowania.




9.  Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.), lokalizacja i obiekt nie sg objete ochrong konserwatorska

i archeologiczna,

10. Inwestycja jest poza obszarem oddzialywania gorniczego, nie polega na wykonywaniu prac geologicznych,
wydobywaniu kopalin ze zI6z, ani tez na prowadzeniu dziafalnosci gospodarczej w zakresie bez zbiornikowego
magazynowania substancji oraz skladowania odpadéw z gérotworu w zwigzku z tym, nie maja zastosowania do niej
przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (tekst jednolity Dz. U./2011/ Nr 163,

poz. 981).
11. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U./2010/Nr 243, poz. 1623),

kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Decyzja zostata uzgodniona zgodnie z przepisami art. 53 ust. 4 wyZej cyt. ustawy:

- uzgodnienie ze Starosta Powiatu Chrzanowskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, uwaza si¢ za dokonane w zwiazku z uptywem okresu 14 dni od dnia 12 czerwca 2012 r., t,., dorgczenia
wystapienia;

- decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostalymi organami poniewaz brak jest odniesienia do terenu objetego inwestycja,

Pouczenie:

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U.J2010/Nr 243, poz.1623), rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, Polskimi Normami i przepisami

szczegblnymi.
Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢é do Starostwa Powiatowego w Chrzanowie,

Wydziat Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami.
Projekt decyzji przygotowata mgr inZ. arch. Alfreda Gabrys, upr. urban. 1340/93 lista Okregowej Izby Urbanistow w Katowicach nr KT-140

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie za posrednictwem
Burmistrza Miasta Chrzanowa, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, awniesienie odwotania w terminie

wstrzymuje jej wykonanie.

Zataczniki:
zal. nr 1 - cze$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudow:

zal. nr 2 — wyniki analizy

Otrzymuija; \
1. Gmina Chrzanow, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzanow
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