Nasz znak: AU-7331/182-4/G/08 Chrzanéw, dnia 23 sierpnia 2012 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, ust. 4 i art. 61ust. 1,6,7, art. 63 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
22003 r. z pdzn. zm.) oraz art. 132 Kodeksu Postepowania Administracyjnego ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
(tekst jednolity Dz.U. z 2000r.,Nr 98,p0z.1071 z p6zn. zm.), po uwzglednieniu odwotania wniesionego w dniu 16
maja 2012 r. przez Krzysztofa Duda i Pawla Duda, 32-500 Chrzanow, ul. M. Konopnickiej 23 od decyzji
Burmistrza Miasta Chrzanowa, znak: AU.7331/182-3/G/08 z dnia 17 kwietnia 2012.,

w zwigzku z wnioskiem: Gminy Chrzanéw, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzanéw

z dnia: 15 pazdziernika 2008 r. uscislonego i uzupetnionego w dniu 18 marca 2010 r.,
dziatajacej

przez petnomocnika: P. Iwona Faron-Naczelnik Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami,

W sprawie: budowy budynku mieszkalno - ustugowo - handlowego wraz z infrastrukturg

techniczng na dziatce nr 3527/1 w Chrzanowie
Burmistrz Miasta Chrzanowa
uchyla w catosci decyzje
znak: AU-7331/182-3/G/08 z dnia 17 kwietnia 2012 r.
i

ustala warunki zabudowy
w obszarze dziatek nr dziatki nr 3527/1 obreb Chrzanéw - miasto, jedn. ewid. Chrzanéw, dla zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego budowe budynku mieszkalnego z ustugami w parterze o pow. 90 m?
z dopuszczeniem w tym ustug w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy do 40 m?, wraz
z infrastruktura techniczna oraz budowa zjazdu o charakterze publicznym z drogi gminnej Al. Henryka
(dz. nr ewid. 3546/101) i zjazdu indywidualnego z ul. Stara Huta (dz. nr ewid. 4211/14).

I.  Rodzaj inwestycji
Zabudowa mieszkaniowo z ustugami.
Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397).

Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren objety inwestycjg o tacznej pow. 0,0541 ha jest potozony w poludniowej czesci starego miasta, ktory
granica potnocno-zachodnig przylega do Al. Henryka frontem dziatki o szerokosci 15,5 m i ma ksztaft
czworokata tworzacego pas terenowy dtugosci ok. 35 m przylegajacy od strony wschodniej do ulicy Stara Huta.
Teren inwestycji potozony jest w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
z ustugami i ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie. Inwestycja polega na budowie wolnostojacego budynku
mieszkalnego zustugami w parterze o pow. 80+90 m? wraz infrastrukturg techniczng oraz budowa
indywidualnego zjazdu z Al. Henryka z dopuszczeniem projektowanego zjazdu od strony ul. Stara Huta.
W obszarze przylegajacym do nieruchomosci przebiegajg sieci infrastruktury technicznej zabezpieczajace
dostawe niezbednych mediow.

Il.  Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy z zakresu
1. warunkow | wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1.1. W wykonaniu przepisu art.1 ust2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdzn. zm.) zobowigzujacego do
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury i walorw architektoniczno krajobrazowych, ustala sie obowigzek podniesienia walorow
estetycznych, dostosowania i wkomponowania bryly budynku w harmonii z otoczeniem.

1.2.  Zgodnie z art. 53 ust 3 w/w ustawy i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie ustalenia wymogow dotyczacych nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), w oparciu o wyniki ponownie przeprowadzonej analizy
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W pazdziemiku 2011 r., ktora jest zatacznikiem nr 2 do ninigjszej decyzji, przyjmujac przylegajaca
dziatke nr 5159 (polozona w obszarze analizowanym) do odwzorowania cech istniejacej zabudowy,
ustala sie:

Linia zabudowy obowiazujaca: od strony Al. Henryka, z zachowaniem kontynuacii linii zabudowy
istniejgcych budynkow przy Al Henryka nr 67 i nr 75 wodleglosci 9 m od krawedzi jezdni,
jak 0znaczono na zataczniku graficznym nr 1, stanowigcym integraing czgs¢ nin. decyzji.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:

Wediug wyliczen zawartych w czesci opisowej analizy wskazane budynki w obszarze analizowanym,
dajq Sredni wskaznik 32,4 % wyzszy niz wskaznik dzialki nr 9139 (19,3 %) - powierzchnia projektowanej
zabudowy bedzie mie¢ min. 104 + 105 m2 przy powierzchni dziatki (0,0541 ha) a wraz z powierzchnig
komunikacji wewnetrznej, parkingow i placykow utwardzonych nie przekroczy 85 % powierzchni terenu —
15% powierzchni oddziatywania bedzie powierzchnia biologicznie czynna.

Szerokosc¢ elewacii frontowej:

elewacjg frontowa jest elewacja od strony Al. Henryka. W oparciu o wyniki dokonanej analizy (przy
wyliczonej $redniej z tolerancig 9,6 m), z uwagi na uwarunkowania sytuacyjne, zgodnie z wnioskiem
inwestora, ustala sie szeroko$¢ 9,0 m. W Zwigzku ze zwezaniem sie dziatki w kierunku wschodnim, dla
zachowania fadu przestrzennego, wykonania otworéw okiennych i zapewnienia walorow estetycznych
budynek, moze by¢ oparty na rzucie litery ,L" lub ,T".

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowe;j:

wysokos¢ g zymsu wienczacego od strony Al. Henryka, nalezy dostosowaé do poziomu wysokosci
gzymsu sasiadujacego od strony potudniowe;j budynku nr 75. Wysokos¢ budynku nie przekroczy 9,0 m
przy zachowaniu warunku nie zacieniania projektowanej zabudowy lokalizowanej na dziatkach
sasiednich, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Geometria dachu (kat nachylenia wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych):

ustalic nalezy w oparciu o przepisy § 8 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,
odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych w obszarze analizowanym. Dla planowanej inwestycji
obowigzuje przyjecie dachu zasadniczo dwuspadowego ze spadkiem glownej polaci 30+45 stopni
w strone ulicy, co wptynie na podniesienie wartosci walorow krajobrazowych w otoczeniu. Dopuszcza sie
wykonanie o$wietlen w roznych formach pod warunkiem zastosowania jednej formy lukarn w obrebie
potaci.

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej.

2.1,

22,

2.3.

24.

25

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn.
Dz. U./2008/Nr 25, poz. 150 z pézn. zmianami);

W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych.

Teren dziatki nr 3527/1 stanowi uzytek oznaczony jako uzytek ,RV" jest gruntem potozonym w granicach
administracyjnych miasta inie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i leSnych (tekst jedn. Dz. U./2004/Nr 121, poz.1266 z pdzn. zmianami).

Ustala sig odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do migjskiej sieci kanalizacji sanitarne]
i deszczowe;.

Planowana inwestycjia winna by¢ zaprojektowana zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690):

nalezy zachowac odleglosci miedzy budynkami i urzadzeniami terenowymi, jak réwniez odleglosci
okreslone w przepisach odrebnych w tym higieniczno-sanitarnych, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych.

w stosunku do istniejacego technicznego uzbrojenia terenu nalezy zachowat odleglosci i sposob
zabezpieczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Nalezy spetnic warunki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia
13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z 1997 r) w zakresie dotyczacym wyposazenia
nieruchomosci w urzadzenia sfuzace do gromadzenia odpaddw.

Nalezy przewidziec mozliwos¢ segregacji odpadow: odpady komunalne bedg odbierane przez
specjalistyczne firmy wywozu na wysypisko $mieci, odpady specyficzne gromadzone beda
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w wydzielonych pomieszczeniach chlodzonych i odbierane na biezaco przez zaktad utylizacyjny i firmy
specjalistyczne.

3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

3.1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng przez ENION S.A. Oddziat w Bedzinie BZE Rejon Dystrybucii
Trzebinia - Siersza, zgodnie z pismem znak: RD/6/RGR/ALN/485/V/0430/10613 z dnia 26 wrzesnia 2006 .

3.2. Zaopatrzenie w wode i odbiér $ciekow nastapi na warunkach okreslonych w pismie RPWIK Sp. z 0.0
w Chrzanowie z dnia 13 wrze$nia 2006 r. nr TT-66-111-5787/06, w oparciu o istniejacg sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna.

33. Dostep do drogi publicznej - bezposrednio od strony Al Henryka projektowanym Zjazdem
z dopuszczeniem zjazdu projektowanego od strony ul. Stara Huta. Projekt lokalizacji i budowy zjazdow
nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce drog gminnych w pismie Referatu Drog
Urzedu Miejskiego.

Projekt budowy zjazdéw o charakterze publicznym wiaczen wymaga odrgbnego uzgodnienia z zarzadca
drogi. Projekt nalezy opracowaé w oparciu o obowigzujace Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43/99, poz. 2373).

Na prowadzenie robét w pasie drogi (gminnej) publicznej wymagane jest odrebne zezwolenie wiasciwego
zarzadcy drogi.

W ramach inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych poza pasem drogowym
w/w ulic dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci.

4. wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich
Planowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych i prawem chronionych interesow 0sob trzecich,
w szczegolnosci stanowi¢ przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publicznej oraz doptywie
$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, pozbawi¢ mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkow lacznosci, a takze powodowa¢ ucigzliwosci
i zaklocenia oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

W trakcie prowadzenia robét budowlanych inwestor winien zwrocic uwage na zachowanie bezpieczenistwa
ludzi i mienia oraz zadba¢ o to by prowadzone roboty stwarzaly jak najmniejszg ucigzliwos¢ dla sasiadow.

118 Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sana zalaczniku nr 1 mapie zasadniczej
w skali 1:500 stanowiacych integraing cze$¢ niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sob trzecich (art. 63 ust. 2), wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia je] wygasniecia odrebna decyzja z powoddw okreslonych
w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 59 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r. z pézn. zm.), w przypadku braku planu, zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie
budynku mieszkalno - uslugowo - handlowego wraz z infrastruktura techniczng na dziatce nr 3527/1 w Chrzanowie, zgodnie
z wnioskiem Gminy Chrzanow, Al. Henryka 20, 32-500 Chrzanéw, w imieniu ktérej dziata P. Iwona Faron-Naczelnik
Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami, wymaga ustalenia wdrodze decyzji, warunkow zabudowy.
Decyzja Burmistrza Miasta Chrzanowa o warunkach zabudowy znak: AU-7331/182-4/G/08 z dnia 17 kwietnia 2012 r. nie
uzyskala prawomocno$ci w zwigzku z wniesieniem odwotania w terminie przez P. Krzysztofa Dudg i P. Pawia Dude, ktore
zaslugiwalo na uwzglednienie, postanowiono jak w sentencji decyzji.

O prowadzonym postepowaniu w sprawie wydania nowej decyzji inwestor, wlasciciele i uzytkownicy terenu polozonego
w sasiedztwie, uznani jako strony oraz dzialajaca z peinomocnictwa rodzenstwa: Krzysztofa, Pawla i Joanny - matka, Pani
Jolanta Duda zam. ul. M. Konopnickigj 23, 32-500 Chrzanéw, zostali zawiadomieni na pismie z dnia 23 lipca 2012 r.
P. Krzysztof Duda i P. Pawet Duda wniesli uwagi w pismie z dnia 6 sierpnia 2012 . nawigzujace do wczesniej ztozonego
odwotana.

W wyznaczonym terminie nie ziozono formainie zadnych innych uwag. Nalezy przy tym mie¢ na wzgledzie fakt, iz decyzja
o warunkach zabudowy jest tylko pierwszym etapem podejmowanym przez inwestora w celu realizacji inwestycji i nie
stanowi podstawy prawnej do rozpoczecia robét budowlanych. Taka podstawa jest decyzja 0 pozwoleniu na budowg
wydawana przez Starostwo Powiatowe w Chrzanowie po przeprowadzeniu oddziginego postgpowania administracyjnego na
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zasad@ch i w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja o warunkach zabudowy okresla

rodzaj inwestycji, parametry techniczne inwestycji oraz warunki, jakim winna odpowiadac inwestycja, w oparciu o wyniki

przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej oraz z przepiséw odrebnych.

Na nastgpnym etapie postepowania administracyjnego, tj. przed wydaniem pozwolenia na budowe inwestor winien

przedlozy¢ projekt budowlany inwestycji wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690

Z pozn. zm.) oraz z przepisami odrebnymi.

Niniejsza decyzja zostata wydana, poniewaz w wyniku dokonanej analizy zgodnie z art. 53 ust. 3 wiw ustawy, nie

stwierdzono przeciwwskazan dla ustalenia warunkéw zabudowy na w/w nieruchomosci dla okreslonej we wniosku inwestycji,

poniewaz spetnione sg wszystkie warunki okreslonych w art. 61 w/w ustawy:

- pierwszy warunek: ~,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;”

Sasiednia dziatka nr 5159 o pow. 0,0790 ha zabudowana bud. nr 75 spetnia w/w warunek.

- drugi warunek: .teren ma zapewniony dostep do drogi publicznej - warunek jest spefniony. Dostep do drogi
publicznej — bezposrednio od strony Al. Henryka projektowanym zjazdem z dopuszczeniem zjazdu
projektowanego od strony ul. Stara Huta, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce drog
gminnych w pi$mie Referatu Drog Urzedu Migjskiego, znak: RD.DK.5544 ~184/10 z dnia 7 czerwca
2010r.

- frzeci warunek: wistniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;” - w/w warunek jest spelniony:

Przedstawione przez inwestora wstepne warunki zaopatrzenia planowanej zabudowy w energie
elekiryczng przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Bedzinie Rejon Dystrybucji Trzebinia-
Siersza, w pismie Nr znak: RD/6/RGR/AN/485/V/0430/10613 z dnia 26 wrzesnia 2006 .
Zaopatrzenie w wode i odbior $ciekéw nastapi na warunkach okreslonych w pismie RPWIK Sp. z 0.0.
w Chrzanowie z dnia 13 wrzesnia 2006 r. nr TT-66-111-5787/06, w oparciu o istniejacg sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna.

- Czwarty warunek:  ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktérej mowa w art. 88 ust 1;”

- w/w warunek jest spelniony:
Teren dziatki nr 3527/1 stanowi uzytek oznaczony jako uzytek ,RV" jest gruntem polozonym
w granicach administracyjnych miasta i nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 03.02.1995 .
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U./2004/Nr 121, poz.1266 z pozn. zmianami).
piaty warunek: .decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; - w/w warunek jest spefniony, w decyzji
uwzgledniono odrgbne przepisy dotyczace gospodarki przestrzennej:

Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych

(tekst jedn. Dz. U./2004 . Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zmianami).

2. Inwestycja nie narusza takze przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 56/2000 r., poz. 679
Z pozn. zmianami), nie ingeruje w zasoby lesne i zasady gospodarki lesnej.

3. W zwigzku z tym, Ze realizacja inwestycji nie ma na celu podzialu nieruchomosci, a takze innego gospodarowania
nieruchomo$cig wymienionego w art. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U./2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zmianami), przepisy w/w ustawy nie zostang naruszone.

4. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
2 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pzn. zmianami).

5. Inwestycja ta nie jest przedsigwzieciem, ktére mogloby znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w znaczeniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U./2008/Nr 25, poz. 150 z pozn. zmianami).

6. Nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie ... Dz. U. Nr 199, poz. 1227)

7. Przedmiotowa inwestycja nie narusza zasobow przyrody okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z pozn. zm.).

8. Inwestycja nie ingeruje takze w stosunki wodno-prawne, postanowienia ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz.145), nie majg zastosowania.

9. Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r. Nr162, poz. 1568 z pozn. zm.), lokalizacja i obiekt nie sg objete ochrong konserwatorskg
i archeologiczna.

10. Przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U/2011 Nr 163, poz. 981), nie zostaly
naruszone, poniewaz inwestycja jest poza obszarem oddzialywania gérniczego i poza obszarem osuwania sig mas
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ziemnych jak rowniez nie dotyczy innych dzialalnosci podlegajacych przepisom w/w ustawy

11. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U./2010/Nr 243, poz. 1623),
kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Decyzja zostata uzgodniona zgodnie z przepisami art. 53 ust. 4 wyzej cyt. ustawy:

- w odniesieniu do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze Starostg Powiatu Chrzanowskiego wyrazong
postanowieniem znak: OSR.IX.SC - 754/280/2010 z dnia 15 czerwca 2010 r,

- w zakresie melioracji wodnych z Matopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie, postanowieniem
znak: UEK-OS-U-53-2307/10 z dnia 21 lipca 2010 .,

- w odniesieniu do obszaréw przylegtych do drogi gminnej z zarzadcq drogi Referatem Drog tut. Urzedu, pismem
znak: RD.DK.5544 —184/10 z dnia 7 czerwca 2010 .,

- decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, poniewaz brak jest odniesienia do terenu objetego inwestycja.

Pouczenie:

Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wystapic do Starostwa Powiatowego w Chrzanowie,
Wydziat Architektury Gospodarki Nieruchomosciami.

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U./2006/Nr 156, poz.1118 z pozn. zm.), rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, Polskimi Normami
i przepisami szczegolnymi.

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie
za posrednictwem Burmistrza Miasta Chrzanowa, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia. Przed uptywem
terminu do wniesienia odwotlania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
jej wykonanie.

Decyzje przygotowata mgr inz. arch. Alfreda Gabry$, nr upr:

g f 340/93 lista Okregowej Izby Urbanistow w Katowicach nr KT-140
—2P
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Zataczniki:
zat. nr 1 - cze$c graficzna decyzji 0 warunka

zat. nr 2 — wyniki analizy

Otrzymuja;

1. Gmina Chrzandw, Wydziat Geodezji i Gospodarki™hi
2. Strony wg wykazu - zal. nr 3 —w aktach sprawy

Wiy s

\ {\’w\,\?‘ Wobec niezastrzezenia ninlsjsze] decyz)!

w czasle | tryble przewlidzlanym ustawg
decyzja 8 ostateczna,
Z dnlem ﬁag {'Of’ e 201§;r.
| podlega wykonanju.
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Zatacznik nr 2
Do decyzji: AU-7331/182-4/G/08

WYNIKI ANALIZY

Sporzadzonej przez mgr inz. arch. Alfreda Gabrys, (nr upr. urban. 1340/93, wpis na liste cztonkéw Okregowej
Izby Urbanistow z siedzibg w Katowicach nr KT-140) w sierpniu 2012 r., do sprawy nr AU-7331/182-4/G/08
z wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego budowe budynku
mieszkalno - ustugowo - handlowego wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce nr 3527/1 przy Al. Henryka
w Chrzanowie

1. W ZAKRESIE WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODARPWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
- brak innych uwarunkowan poza okre$lonymi przepisami prawa budowlanego i o drogach publicznych.

2. W ZAKRESIE STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA, KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI:
- przedsigwzigcie inwestycyjne spefnia warunki okreslone w przepisach szczegélnych i zapewnia warunki
dla obszaru oddziatywania w granicach posesji inwestora.

3. W ZAKRESIE KONTYNUACJI FUNKCJI, PARAMETROW, CECH | WSKAZNIKOW: KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Funkcja - mieszkaniowo-ustugowa
Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - powierzchnia projektowanej zabudowy bedzie
mieé¢ min. 104 + 105 m2 (przy powierzchni dziatki 0,0541 ha, daje wskaznik 19 %) a wraz z powierzchnig
komunikacji wewnetrznej, parkingow i placykéw utwardzonych nie przekroczy 85 % powierzchni terenu -
15% powierzchni oddziatywania bedzie powierzchnia biologicznie czynna,
Linia zabudowy - 9 m od krawedzi jezdni Al. Henryka
Szerokos$¢ elewacii frontowej - 9 m
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - nie przekroczy 9,0 m
Geometria dachu (kat nachylenia wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych) - dwuspadowy ze
spadkiem gtéwnych potaci 30+45 stopni w strone ulicy.

4. W ZAKRESIE DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE.J:
- dla wnioskowanego przedsiewziecia sg warunki dostepnosci komunikacyjne;.

5. W ZAKRESIE UZBROJENIA:
- dla wnioskowanego przedsiewzigcia spefnione sg warunki dotyczace zapewnienia dostawy mediow
instalacji oraz urzadzen w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych.

6. W ZAKRESIE ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE:
- warunek mozliwo$ci przeznaczenia gruntow na cele inwestycji jest spetniony.

7. W ZAKRESIE ZGODNOSCI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH Z ODREBNYMI PRZEPISAMI:
- uwzglednié przepisy prawa: budowlanego, o drogach publicznych iwarunki uzgodnien okreslonych
w art. 53 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz.717 z 2003 r. ze zm.).
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