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Nasz znak: AU-7331/88/G/08/09 Chirzanow, dnia 11 maja 2008 1
DECYZJIA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust2, pkt 2 art 59 yst 1, an. 60 ust 1, ust 4 ar 61 ust 1.6.7, art63 ust 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniy Przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz 717 2 2003 1 2 pozn. zm.),
oraz art. 104 Kodeksu posiepowania administracyjnego,

na wniosek: Gminy Chrzandw z dnia 05 maja 2008 r.
W sprawie: lokalizacji 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnestojacych wraz z i frastrukiurg
techniczng w cbszarze dzialki nr 188/3 i czesci dzialki nr 3026/1 w Luszowicach

Burmistrz Miasta Chrzanowa
ustala warunki zabudowy

dotyczace zmiany zagospodarowania terenu w obszarze dzialki nr 188/3 oraz czesci dzialki nr 3026/
obreb Luszowice, jedn. ewid. Chrzanéw - obszar wiejski, w zwiazku z zamierzeniami inwestycyjnymi
obejmujacymi budowe 5 budynkow jednorodzinnych 2 garazami 1+2 stanowiskami, wraz z infrastruktura
techniczng z ustaleniem dla kazdego z budynkéw niezaleznego obszaru oddzialywania o pow. do 0,2 ha,
ze zjazdem indywidualnym zdrogi powiatowe] - ul. 21-go Stycznia w Luszowicach po wydzieleniu
obszaru strefy ochronnej dia istniejacego cieku wodnego — potok Luszéwka | pasa terenowego dla
poszerzenia pasa drogowego ul. 24 ~go Stycznia.

I Rodzaj inwestycji.
Zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna
Ustalenia dotyc funkeji zabudowy | zanospodarowania lerenu;
Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 188/3 o pow. 1,2333 ha, 2 uwzgiednieniem ferenu cieku wodnego
przylegajacego od strony zachodme). Obszar dzialki nr 188/3 1est pasem terenowym (szerokoscl ok. 45 m)
0 diugosci ok. 238 m, przyleqajacym od strony wschodniej do pasa drogi powlatowey, od strony zachodnig
ograniczonego ciekiem wodnym {potok Luszowka). Dzialka iest terenem niezabudowanym Zlokalizowanym
W sasiedziwie Istniejqeej zabudowy Mieszkaniowe) jedrorodzinnej | przebiegajacych sieci rozdzisiozych
zaopalrzenia w media.
W programie inwestycii iest budowa S budynkéw jednorodzinnych z garazami na 1+2 stanowiska, wraz
z infrasfrukturg techniczng z ustaleniem dia kazdego z budynkow niezaleznego obszary oddzialywania
opow. od 0,1550 do 0.2 (ha) ze Zjardem indywidualnym zdrogi powigtowej — ul, 21go Styczmia
w Luszowicach oraz wydzielenie gbszary strefy ochronne} dia istniejacego cieku wodnego | pasa
terenowego dia poszerzenia pasa drogowego ul. 21-go Stycznia, zgodnie z oznaczeniami na 2atgczniku
graficznymnr 1 - stanowigcym integraing czesé niniejszej decyzji.

Il. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz Jego zabudowy z zakresu:
1. warunkow i wymagari ochrony | ksztattowania fadu przestzennego.
110 W wykonaniu przepisu a1 ust? Pt 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy
| 2zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, Nr 80, poz. 74722003 r 2 pozn. zm,) zobowigzujacego do
uwzglednienia w zagospodarowaniy przestrzennym wymagania ladu przesirzennego, W tym urbanistyki

Linia zabudowy :

- Uslala sig nieprzekraczaing linie Zabudowy od strony ulicy 21-go Stycznia i od strony ul. Luszowickiej
w odlegiosci ok. 10 m od krawedzi jezdni.

Wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;

- wielkost wskamika powierzchni zabudowy liczona jako stosunek sumy powierzchni zabudowy do
powlerzehni projektowanego obszary oddzialywania wyniesie 7+12%. Ustala sie powlerzehnig
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projektowane] zabudowy 150+200 m? w stosunku do powierzchni terenu oddziatywania inwestyci
(0,2000+0,1650 ha), co wraz z powierzchnig komunikacjl wewnetrznej | placykow utwardzonych nie
przekroczy 30% powierzchni terenu —T0% terenu pozostanie powierzehnia biclogicznie czynng

Szerokoéé elewacii frontowej:

- elewacja frontowa budynku mieszkainego od strony ul. 21-go Styeznia o szerokescl 14+18 m, bedzie
rownolegia do osl drogi i prostopadia do projektowanych granic migdzy wyodrebrionymi cbszarami
oddzialywania.

Wysokos$c gornej krawedzi elewac]i frontowej:

- wysokosé do kalenicy nle przekroczy wysokosci 9 m

Geometria dachu:

- chowlazuje przyjecie rozwigzan dotyczacych ksztatu dachu osymefrycznych spadkach
z nachyleniem polaci dachowych od 35-45 stopni. Dopuszcza sig zastosowarie lukam lub okien
polaciowych dia doswietlenia pomieszczen poddasza. Glowna kalenica rownolegla do diuzszeqo boky
budyrku, w sposéb harmonizujacy z bryla budynku. Dach z wyraznie akcenicwana iinia: pkaplL
Minimainy wysieg okapu oraz wiatrownic poza Sclane szczylowa nie moze byC mniejszy niz 06 m,
dopuiszczalne jest wprowadzenie daszkow nad przybudéwkami. Zalecana jest fednorodnese form
dachu w ramach jednege budynku

Pokrycie dachu - zalecane dachowki, dopuszezaine razne materialy | elementy o fakiurze dashowek

Kolorystyka — ciemne barwy dachu (w kolorach brazu, czerweni, Zielenl, szarosci) aelewac
w barwach zharmonizowanych z dachem (niekontrastujacych z Hem krajobrazowym - Zwlaszeza
w ekspozycjl lokalne] w widoku bliskim i dalekim) oraz z zastosowaniem naturalnych fakiur (zwiaszcza
drewnianych, kamiennych | murowanych). Kolorystyka komindw | innych elementow wystepujacychi na
dachu powinna byc stonowana z kolerystyka dachu.

2, ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kufturowego i zabytkow oraz dobr kullury wspoiczesne),

21 Zgodnie z art 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r - Prawo ochrony stodowiska {tekst jedn
Dz, /2008/Nr 25, poz. 150 z pozn. zm.) sposdb zagospodarowania terenu powinien w jak najwigkszym
stopniu zapewnié zachowanie jego walorow krajobrazowych, w trakcie przygotowania | realizacy) Inwestyc)
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

- W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochromg gleby, zieleni, naturalnego uksztallowania lereny
i stosunkow wodnych.

- Ustala sie odprowadzenie &ciekow sanitamych do projektowane| siec! kanalizacyjne|

2.2 Teren w czesci obszaru inwestycji ozn. LVI" jest gruntem rolnym | zgodnie Z przepisami ustawy z dnia
03.02.1995 r. o achronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U./2004/Nr 121, poz.1266) maze zostac
wytaczony z uzytkowania rolniczego na warunkach okreslonych w postanowieniu Starostwa Powialowego
AGN.AM.IV 6018/585/2008 z dnia 28 fistopada 2008 r. Przed przystapieniem do realizacii ww. zamierzenia
nalezy zwrocic sie do Starostwa Powiatowego w Chrzanowie o wydanie zaSwiadczenia w sprawie
wytaczenia z produkeyi rolne|.

2.3, Planowana inwestycia znajduje sle w sasiedztwie poloku Luszowka, w zwigzku z tym Inwesior
zobowiazany jest dokonat szczegblowych uzgodnien na etaple projektowania z Malopolstim Zarzagem
Melioracjl i Urzadzen Wodnych w Krakowie — Inspekiorat Rejonowy w Oswigcimiu | wykonywat wszystkie
roboty inwestycyjne zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2002 r Frawo wodne
(Dz.U.Nr239,poz.2019) Wzdluz potoku Luszowka nalezy pozostawic wolny pas o szerokoscimin 15 m od
istriejaoe] linil brzegowe.

24 Planowana inwestycia winna byé zaprojektowana zgodnie z warunkami techmicznymi okreslonymi
w tozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietriia 2002 r w sprawie warunkow teshnicznych,
jakim powinny cdpowiada budynki | ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 890 z pazn. zm.}.

- w stosunku do istniejacego technicznego uzbrojenia terenu naley zachowaC odiegiosci | sposbb
zabezpieczenia zgodnie z cbowiazujgcymi przepisami w tym zakresie,
zapewnié wykonanie odprowadzenia wod opadowych na wiasny feren nieutwardzony, do doi
chionnego lub zbiornika retencyjnego.

25 Nalety spelnic warunki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosci | porzadku w gminach z dnia

13 wrzesnia 1996 r. (Dz U. Nr 132, poz. 622 z 1997 r) w zakresie dolyczacym wyposazZenia
nieruchomosci w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadow.
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26. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dabr kultury wspolczesnej
- Nig ustala sig, teren nie jest objety prawng forma ochrony dzisdzictwa kulturowego | zabytkew oraz
dobr kultsry wspolczesne].

obstugi w zakresie (nfrastrukiury techniczngj | komunikagil

3.1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng moca okolo 5x14 kW, przez ENION SA. Oddzial w Bedzinie BZE
Rejon Dystrybucji Trzebinia - Siersza, zgodnie z pismem znak. RDIG/ZMLN/S42/V/0430/08/4968 2 dnia
09 kwietnia 2008 r

3.2. Zappatrzenie w wode i odbior Sciekow nastapl na warunkach okreslonych w pismie RPWIK Sp. z 0.0
wChrzancwie z dnia 08 kwietnia 2008 r. nr TT-86-38-1912/08, poprzez wykonanie podiacza
wodociagowego do istniejace] sieci @180 PE lub @110 PE | kanalizacyjrego do projektowang] siec
kanalizacyjnej &200 PCV w rejonie ul. 21-go Stycznia

3.3, Dostgp do drogl publiczne| — bezpoSrednio z drogi powiatowsj ul. 21-go Styeznia poprzez budowe
indywiduainego zjazdu na teren kazdego z 5-ciu obszardw oddzialywania.

34.Na prowadzenie robot w pasie drogi publicznej wymagane jest odrebne zezwolenie wlasciwego
zarzadcy drogi.

4. ochrony obiektow budowlanych na terenach gémiczych

‘ Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne | gomicze (tekst jedn. Dz U.12005/
Nr 228, poz. 1947), dzialka nr 188/3 oraz czest dziaki nr 3026/ polezone sa W granicach terenu
gomiczego Zakladow Gorniczych , Trzeblonka I w Trzebini, gdzie eksploatacia gomicza rud cynku | olawiu
Zostala zakonczona, jej wplywy wygasly, dalsze ekspioataci nie planuje sie. Obecnie teren znajduje sie
w zasiggu ustabilizowanego leja depresji odwodnienia kop ,Trzebionka® w Trzebini nie planuje sie
Okregowy Urzad Gomiczy w Krakowie w drodze postanowienia Ldz. KRA/S141/0124/08/011157ZK z dnia
12 marca 2008 r. uzgodnil warunki zabudowy ferenu dia przedmiotowego zamierzenia inwestyCyjnego ze
stwierdzemiem, Ze w rejonie projektowane] zmiany zagespodarowania terenu, nie przewiduje sie wplywow
eksploatacji gomiczej, mogacych spowodowaé uszkodzenia projektowane] inwestycfl

5. wymagan dotyczacych ochrony interesdw osob trzecich

4.1.Planowana inwestycja nie moze naruszat uzasadnionych | prawem chronionych inferesow osob trzecich,
w szczegoinosci stanowic przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publiczne oraz doplywie
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, pozbawié moziiwosci korzystania
z Wody, kanalizacji, energii elekiryczne| iciepingj oraz srodkéw lacznasci, a takze powodowac
ucigZiwoscl | zakidcenia oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

42 W trakcie prowadzenia robdt budowlanych inwestor winien zwroeic uwage na zachowanie
bezpieczenstwa ludzi | mienia oraz zadbat o to by prowadzone roboty stwarzaly 2k namniejsza

9 uciaziiwost dla sasiadow.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na zataczniku nr 1 mapie zasadnicze] w skall
1:1000 stanowiacych integraing czest ninigjsze] decyzji, z zastrzezeniem wnlesienia korekt od shrony
potoku Luszowka w zgodnoSci z przepisami ustawy Prawo wodne w uzgodnienlu z  MZMIUW
Inspektorat w Ciwigcimiu

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nle narusza prawa wlasnosci | uprawnien
0s0b trzecich (art.63 ust.2), wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzja niniejsza jest waina do dnia jej wygasniecia odrebna decyzja z powodow okreslonych w art, 65
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie.

Zgodnie z art. 59 usl.1, uslawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. L. Nr 80

poz. 717 z 2003 r. paen. zm.) w przypadku braku planu, zmiana zagospodarowania tereniy polegajata na budowie §

budynkow mieszkainych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z infrastrukturg lechniczng w' obszarze dziglki nr 1883

| czescl dzialkd nr 30261 w Luszowicach, zgodnie z whioskism Gminy Chrzandw, wymaga usialenia w drudze decyz

warunkow zabudowy. O wszczeciu poslepowania administracyjneco w sprawie inwestycil 20stall powiadomien| wiascicele
¥




sasiadujgcych mieruchomoscl. inwestyga realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi W 1ym prawa

budowiansgo nie naruszy slusznych interesow slron

Niniejsza decyzia o warunkach zabudowy Zostala wydana, poniewal w wyniku dokonane| anafizy 2godnie z efl 53 ust 3

wiw ustawy, nie stwierdzono przeciwwskazan dia ustalenia warunkow zabudowy na Wiw nieruchomoscl dla okresions] we

whiosku inwestycfi, poniewaz spelnione sg wszystiie warunki okreslonyeh wart 51 wiw Ustawy:

- sasiednie dzialk dostepne z ief samej drogl publicznej s4 terenami istniejace] zabudowy mieszkaniows] $0 umoZiwa
akreslic w decyzji wymagania dolyczace nowej zabudowy wzakiesie kentynuac funkgji, parametrow cich
| wekaznikéw kszialtowania zzbudowy oraz zagospodarowania ferenu w tym gabarytow | formy architekioniczns
obiektow budowtanych, linii zabudowy oraz intensywnosa wykofzystania lerenu

- feren ma zapewniony destep do drogi publicangj,

- zappairzenie 'w miezbedne mediow dia przedmiclowego zamierzenia inwestycyjnego, jest Zapewfiione W oparau
o istnigigee | projekiowane uzbrojenie lereny;

- teren inwestycji jest gruntem roinym | zgodnie z art. 7 ust 2 pkt 4 ustawy z dnia 3 lulego 1935 1 o dohionie gruniow
roinych | lesnych (DzU.-z 2004 1. Nr 121, poz 1266 ze zm), nie wymaga zgody na wylaszenie guntow z produkc
rolniczej,

- wdecyzji uwzgiedniona odrgbne przepisy dotyczgoe gospodarki praestrzenns]

Badajac wiw przepisy odrebne ustalone: !

1. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy 2 dnia 3 lutego 1585 1. 0 ochronie gruntdw roinych i lesnyeh (lekst jedn
Dz U.72004 rf Nr 121, poz. 12686 z pdin. zmianami)

2 Inwestyca nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nigruchomadciami (fekst jedn
Dz.U.r2004 rf Nr 261, poz. 2603 z pbin.2zm.)

3. Inwestycia nie narusza przepistw ustawy  dnia 21 marca 1885 r o drogach publicznych (lekst jedn. Dz U /2007 1,
NrA9, pez 113 z.pain. zm )

4. Inwestycja ta nie jest zaliczana do przedsigwzigt, kiore mogloby Znaczaco oddzialywac na Srodowisko | nie nanisza
przepisow ustawy 2 dnia 27 kwietnia 2007 1, Prawa ochrony $rodowiska (fekst jedn. Dz U {7008/Nr 25, poz. 150 z phin
zm.

5 Nie meja zastosowania przepisy ustawy 2 dnia 3 pasdziemika 2008 r. o udoslgpnieniu informacl o drodowiskl | ego
ochrome - Dz.U /20080 Nr 189, poz. 1227}

6 Dia inwestycji nie maja zastosowania preepisy ustawy z dnia 16 kwietnis 2004 7 o ochromie praviody (DzU. N 82
poz-880 z podn. Zm.)

7. Inwestycis uwzgledni uwarunkowania okreslone przepisami ustawy Z dnia 18 lipca 2001 1 Prawo wodne-{leks! jedn
Dz U f2005/Nr 239, poz. 2019 z pdin. zm.) w zakresie gospodarki wodng-5ciekowej

B, Przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 1 o ochronie zabytkow | opiece nad zabytsami (Dz.U.z 2008+ Nr162, poz 15682
poZn. zm.) nie majg Zasiosowania.

9. Przepisy ustawy 2 dnia 4 lulego 1994 1. Prawo geologicene | gumnicee (fekst jedn. Dz U f2005f Nr 228, poz 194T)
zostaly uwzglednione.

Inwestycja jest poza chszarem osuwania sig mas Zismnych jak rownisZ nie dolyczy innyeh daalainescl podisaajacyh
premsom wihw ustawy,

10. Zgodnie z art 4 ustawy 2 dnia 7 fipca 1984 1. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz UJZ008/Nr 156 poz. 1118z pizn
zmianami) ka2dy ma prawo zabudowy nieruchomasei gruntowey, jelell wykaze prawo dysponowania nienichomoscia ria
cels budowlane, pod warunkiem zgodnodci zamierzenia budowlanege Z przepisami

Decyzia zostala uzgodniona zgodnie 2 preepisami art. 53 ust.4 wyzej Cyl. usiawy;

- w sprawie ochrony gruntéw roinych | lednych ze Starosta Powiatu Chrzanawskisgo wyrazong postanowienlem
nr AGN.AM.IV 8018/585/2008 z dnja 28 listopada 2008 1

- w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych ze Starostg Powialu Chizanowskiego
wyrazona postanowieniem nr OSR.SC.IX-754/503/2008 z drua 27 listopada 2008 r

- w zakresie melioracji wodnych z Malopolskim Zarzadem Melioracy | Urzadzen Wodnych w Krakowie
postanowieniem nr ZEK/443/U/0/4004/08/12723 z dnia 05 grudnia 2008

- w odniesieniu do obszarow przylealych do drogi powiatowej ul. 21-go Stycznia, ul. Luszowicka z zarzadcq
drogi, postanawieniem nr PZD 5420/P/171/08 z dnia 22 grudnia 2008 1.

. w odriesieniu do obszardw gormiczych z Okrggowym Urzedem Goémiczym w Krakowie w drodze
postanowienia L dz. KRA/5141/0124/08/01115/ZK z dnia 12 marca 2008 r

- decyzia nie wymaga uzgednien z pozostalymi arganami, poniewaZ brak jest odniesienia do terenu objglego
inwestycia.




Poucienie:
Decyzja ninigjsza jest wazna do dnia jg wygasniecia odrebna decyzja z powodow okresionych w art. 65 ust 1
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Wygasnigcie decyz]i o warunkach zabudowy
nastepuje, je2eli

1. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na tym samym terenie,

2. dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiorego ustalenia sg inne niz w wydane| decyzii

Niniejsza decyzja nie upowainia do rozpoczecia robdt budowlanych

Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wysiapic do Starostwa FPowiatowego w Chrzanowle,
Wydzial Architektury | Gospodarki Nieruchomosciami

Projekt budowlany nalezy wykonat zgodnie z przepisami ustawy z dnia T lipca 1994 r. prawo budowiane (tekst
jedn. Dz. U/2006/Nr 156 poz. 1118 z poén, zmianami), rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, Polskimi
Normami | przepisami szczegoinymi

Od niniejszej decyz|l sluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakowie
za posrednictwem Burmistrza Miasta Chrzanowa, w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia. Przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, awniesienie odwolania
w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

Zalaczniki;
zal nr 1 -c2gst graficzna decyzji o warunkach zabudowy na kopil mapy zasadnicze| w skali 1/1000

Decyzie przygotowala: myr ink. arch. Alfreda Gabrys. nrupr. urban, 1340793, wpss na fiste czionkow Okragowe izby
Lirhanistiw z siedzibg w Katowicach nr KT-140
Oplaia skarbowa =

~ 3
Zwhinione 7 oftaly skarbowey fednosthi-samorzady m%ﬁamegu. 2godnie z art. T pkt 3 ustewy z dmia 16 listopada 2006 r
o opfacie skarbowef (Dz.U/2008/Nr225, poz fSES}
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