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Naszznak: AU.G730,118.2012.D Chrzanow, dnia 12 pazdziernika 2012 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust2, pkt 2 art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, ust. 4 i art. 61 ust 1,67, art.63 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z
2012 r., poz. 647), rozporzadzenia ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku, W spraw it
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
brakn miejscowego planu  zagospodarowania preestrzennego (DzU. Nr 164, poz. 1388),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie oznaczen 1 naZEWn ictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicanego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (DzU. Nr 164, poz. 1589) oraz art104 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez pelnomocnika Panig Dorote Kozak, dzialajgeq w imieniu
i na rzecz Gminy Chrzandw # dnia 31.07.2012r. w sprawie budowy ghiektu ushigowo-handlowego
w Chrzanowie przy ul. Fabrycznej, z infrastrukturg techniczna, miejscami postojowymi oraz budowa
zjazdu z ul. Fabrycznej :

Burmisirz Miasta Clhrzanowa
ustala warunki zabudowy

w obszarze nieruchomosci ozn. dz nr 3837/125, 3837/4 obrgb Nr 0001 Chrzanow, Jedn. ewid.
Chrzandw — miasto, w Chrianowie prry ulicy Fabrycinej, dotyczgce zmiany zagospodarowania
terenu w zwiqeku zzamierzeniem inwestycyjuym obejmujgcym budowe ebicktu uslugowo-
kandlowego o powierzehni spreedaiy do 200 m' z infrastrukturg techniczng wraz ¢ budowq migjsc
postojowych oraz budowq sjazdu publicznego 2 ul. Fabrycznej (ozn. dz. nr 4131713).

I. Rodzaj inwestycji.
Zabudowa ushigowo-handlowa.

Ustalenia dotvezace funkeii zzbudowy i zagospodarowania terenu:

Teren przeznaczony pod zabudowe dla w/w inwestycji abejmuje nierachomoéé oznaczona dziatkami
nr 3837/125. 3437/4 obreb Nr 0001 Chrzandw, jedn. ewid. Chrzanéw — miasto o Yacznej pow. 0,1436
ha wyznaczong ukladem drogowym, ulicami Fabryczny i Borowcowa. W zakresic inwestycji
projektuje si¢ budowe budynku ustugowo-handlowego wraz z infrastrukturg techniczna, z miejscami
postojowymi oraz budowa zjazdu o charakterze publicznym z drogi gminnej, ul Fabrycznegj.

W ohszarze analizowanym, W rejonie terenu przeznaczonego dla inwestyeji sq dzialki zabudowane
budynkami mieszkalnymi wiclorodzinnymi, jednorodzinnymi, ustugowymi o zedznicowanych
formach i gabarytach. Na sasiedniej nieruchomosci ozn. dz ar 3837/3, 3837/6, 3837/7, 3837/8, 383719
abreb Nr 0001 Chrzanow, jedn. ewid. Chrzandw-miasto w Chrzanowie przy ulicy Fabrycznej wydana
sostatn decyzia o warunkach zabudowy znak:AU-7331 /208/G/10 z dmia 19.0]1.2011r.dotyezaca
zmiany zagospodarowania terenu w zwiazku z zamierzeniem inwestyeyinym obejmujacym budowe
obicktu handlowo-usligowo-mieszkalnego o powierzchni handlowej do 350 m’ z infrastrukturg
techniczng i 4 garazami, parkingami placem manewrowym, myjnia automatyczng dla samochoddw
oraz budowa zjazdu publicznego z ul. Fabrycznej (ozn. dz. nr4131/13) i 2 ul. Borowcowsj (ozn, dz. nr
4212/4), Projekiowany obiekt ushugowo-handlowy bgdzie stanowié uzupehienie funkeji
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej oraz kontynuacje projektowanej funkeji ustugowo-
handiowej w bezposrednim sasiedztwie

W sasiedztwis nieruchomosci przebiegajg sieci infrastruktury techniczne] zabezpieczajgce dostawe
niezbednych mediow.
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Ii.  Warunki i szezegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy z zakresu:

1. warunkéw | wymagan ochrony i ksztaltowsnia fadu przestryennesn

* W wykonaniu przepisu art.] ust2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jedn. Dz U, z 2012 ., poz. 647) zobowiazujacego do
uwzglgdnienia w zagospodarowaniu przestzennym wymagania fadu przestrzenmego, w tym
urbamistyki i architektury i waloréw architektoniczno krajobrazowych, ustala sie cbowigzek
wkomponowania projektowanych budynkéw w  harmonii zotoczeniem. Gabaryvty i forma
architektoniczna inwestycji z urzadzeniami zagospodarowania térenu winny harmonizowad
Z oloczeniem i pozytywnie wplywadé na podniesienie walordw estetveznych otoczenia.

® Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymogow dotyczacych nowej zabudowy zagospodarowania terznu 'w przypadku braku planu
(Dz, U. 22003 r. nr 164 poz. 1588), ustala sie:

- mieprzekraczalna linie zabudowy — ustala sig obowiqzek zachdwania nieprzckraczalne) linii
zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunky da powierzchni terenu inwestvieii — powierzchnia
projektowanej zabudowy kubaturowej wyniesie do 350 m’. co nie przekracza 25 % laczne
powierzchni (0,1436 ha) dzialek przéimaczonych na zagospodarowanie nieruchomosei (dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe, mals architektura itp.) w stosunku do powierzchni nieruchomodci
wyniesie nie wigcej niz 80%: pod powierzchnie terenu biclogicznie czynnego nalezy
przeznaczy¢ nie mnig) niz 20% powierzchni dzialki,

- s2er0kosé elewacii frontowej — elewacja frontows budynku projektowansj inwestyeji jest
elewacja od strony ulicy Fabrycznej, ktorej szerokosé nie przekroczy 25.0 m,

- wysokos¢ budynku usfugowo-handlowego — wysokosé projektowanego budynku nie przekroczy
9.0 m,

- geometria dachu (kat nachvlenia wysokasei kalenicy i ukladu polaci dachowveh) — wynikajaca
z funkcji obiekm i przyietych rozwigzan konstrukcyjnych; w tym zakresie nie ustala sig
ograniczen, preferuje sie dach o Jednakowych spadkach 30-45 stopni, z dopuszezenicm
roznicowania spadkéw na dachach przybuddwek, podeieni i innych segmentéw dla
wyodrebnienia funkcji.

* Planowana inwestycjn winna byé zaprojektowana zgodnie z warunkami technieznymi
okreslonymi w rozporzadzeniu' Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75
poz. 690 z péin. zm.):

— mnalezy zachowne odleglodci migdzy budynkami i urzadzeniami terenowymi, jak réwniez
odleglosci okreslone w przepisach odrebnych w tym higieniczno-sanitamych, o ochronie
przeciwpozarowe] oraz o drogach publicznych.

— W slosunku do istniejacepo technicznego uzbrojenia terenuy nalezy zachowaé odleglodci
i sposoh zabezpieczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

ochrony frodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego | zabvtkéw oraz débr kultury

wipdtczesne) :

* Przy wykonywaniu robét inwestycyjnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r., Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity w Dz, U. 2 2008 roku Nr 25, poz. 150), inwestor jest
zobowiazany zapewnié ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw szczegilnose]
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztahtowania terenu i stosunkaw wodnych (art. 75).

* Stosownie do przepisGw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz.LINr 92 poz.
880) — nalezy c¢hroni¢ walory krajobrazowe, tereny zigleni, drzew i krzewdw, istniejaca zielen
i drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu chronié, prace prowadzone w poblizu drzew winny
by¢ poprzedzone zabiegami zabezpieczajacymi Je przed negatywnym wplvwem prac ziemnych,
usunigcie drzew lub krzewdw (z wyjatkiem owocowych 1 drzew, Kidrych wiek nie preckracza
10 lat) z tercnu nieruchomosci moze nasigpic za zezwoleniem Burmistrza.

* [Inwestycja nie moze stanowié zagrozenia dla Srodowiska | zdrowia ludzi,

¢ Na przedmiotowym terenie nie wystepuia melioracie wodne.
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®*  Grunt preeznaczony pod realizacje preedmictowe] inwestveji zgodnie 7 mapg klasyfikacyng
I W¥pisem z rejestru gruntéw stanowi uzytek eznaczony w rejestrze ewidencji gruntdw jako: ,Bp"
i zgodnie 7 ustawg 7 dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.
Dz.U./2004/ Nr 121, poz.1266 z pdin. zm.) nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajacej na
wylgczenie z produkcji rolnej.

* Inwestycja nie narusza takze przepiséw ustawy z dnia 28 wrzednia 1991t o lasach (Dz.U.Nr 36
z2000 1., poz.679 z pozn. Zmianami).

* Nalezy speié warunki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach z dnia
I3 wrzesnia 1996 r. (Dz, U. Nr 132 poz. 622 z 1997 r.) w zakresie dotyczacym wyposazenis
nieruchomosei w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpaddw

* Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo-
sciami (Dz.U./2010/ Nr 102. poz. 651).

* Ihwestycja mie ingeruje takze w stosnnki wodno-prawne, postanowienia ustawy z dnia 18 lipea
2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U./2012 Nr 0. poz. 145 ze rm.) ni¢ majg zastosowania.

* Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568), lokalizacja i obiekt nie 53 objeie
ochrong konserwatorska i archeologiczng,

- obstugi w zakresie infrastruktury technicsnej i komunikacii

» Zaopatrzenie w energig elektrvezng na warunkach okreslonych przez ENION S.A. Oddzal
w Bedzinie BZE Rejon Dystrybucji Trzebinia-Siersza, zgodnie z pismem nr: OBD/RD/6/RZ/ZM/
DK/7881/2010 z dnia 15.06.20 10r.

® Zaopalrzenie w wode i odprowadzeme scickdw nastapi na wirunkach okreslonveh w pismic
EPWiK Sp.z 0.0, w Chrzanowie, znak: nr TT-66-95-3420/10 7 dnia 11.06.2010r.

* Dosigp do drogi publicznej, ul. Fabrycznej (oz. dz. nr 4131/13) projektowanym zjazdem
publicznym.

* W zakresic dostepnodei komunikacyjnej nalezy spelni¢ warunki okredlone w postanowisniu
zarzgdey drogi powiatowej znak: DDM..4031.1.62.2012.MP z dnia 7 wrzeénia 2012 r- oraz
zarzadey drogi gminnej w piSmie znak: PP-RD.6730.1.49.2012 z dnia |1 wrzednia 20] 2r,

* W obrebie dzialki przeznaczonej dla inwestycji nalezy zapewnié migjsca parkingowe w ilode1 3
miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej.

®  Odpady stale _smieci™ gromadzic w kontenerach z okresowym wywozem na wysvpisko smieci.
Projela zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z wilascicielami uzbrojenia zlokalizowanego
fla terenie inwestycji lub z Zéspolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w Chrzanowie.

4. wymagan dotvezacyeh ochrony intereséw oséb trzecich

* Planowana INWestygja nie moze naruszad uzasadnionych i prawem chronionyeh interesdw oséh
trzecich, w szezegolnodci stanowid przeszkody lub ograniczenia w dostgpie do drogi publicznej
oraz doplywie swiaika dziennego do pomieszczen preemmaczonych na pobyt ludzi, pozbawis
mozliwosei korzystania zwody, Kanalizacji, energii elekirycznej icieplnej oraz srodkéw
lacznosci, a takze powodowaé ucigzliwosei | zaklécenia oraz Zanieczyszczenia powistrza, wody
lub gleby,

¢ W trakcie prowadzenia robat budowlanych inwestor winien zwrécié uwage na zachowanie
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zadbaé o to by prowadzone roboty stwarzaly jak najmniejsza
uciazliwosc dla sasiaddw,

L Linie rozgraniczajyce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren imwestycji wyznaczono na zalacznikach graficznych nr 1 stanowiacym
integralng czgsé niniejszej decyzji, 1j. na mapie zasadniczej w skali 1:500.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oruz nie narusza prawa wlasnosdci
i uprawnien osdb trzecich (art 63 ust.2), wizie organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na buodowe.
waioskodawey, kiéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszezenie o rwrol nakladdow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjs o warunkach zabudowy (art, 63 ust4).




Decyzja nini¢jsza jest waina do dnia jej wygasnigcia odrgbna decyzjs z powoddw okreslonych
w art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 39 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (fekst

jedn. Dz. U, z 2012 r,, poz 647) w przvpadku braku planu, zmiana ragospodarowania tereny w obszarze

nieruchomaosci ozn, dz nr 3837/125, 3837/4 obreb Nr 0001 Chrzanéw, jedn. ewid. Chrzandw —miasto, przy ulicy

Fabrycznej, obeimujgca budowe obiektu uslugowe-handloweszo o powierzehni sprzedagzy do 200 m oz

infrastruktura techniczna wraz budows miejsc parkingowych oraz budows zjazdn publicznego z ul. Fabrycmej

(o, dz. nr4131/13), wymaga ustslonia warunkdw zabudowy w drodze decyzjl. Ninisjsza decyzja o warunkach

zabudowy zostala wydana, poniewdz w wyniku dokonanef analizy zgodnie z art. 53 ust. 3 wiw ustawy, nie

stwierdzono przeciwwskazan dla ustalenia wanmkéw zabudowy na wiw nieruchomosel dla okreslonej we
wniosku inwestyeji, poniewaz spelnione sa warystkie warunki okredlone wiar, 61 wiw ustawy:

- istniejaca zabudowd mieszkaniowa, ushigowa W obszarze anallzowanym, umo#livia okreslenic w decyaii
wymagan dotyczycych zabudowy wzakresle kontymuacji funkcji. parametrow, cech iwskainikow
ksetaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnodci wykorzystania terenu,

- leren ma zapewniony istniejgcy dostep dodrozi publicanej,

- w oparciv 0 istniejace uzbrojenie terenu jest zapewnione zacpatrzenie dostawy miezbednych medidw dia
przedmictowego zamierzenia inwestycvinego,

- leren inmwestyieii nie wymaga zgody na wiylgczenie gruntdw z produkeji rolnej,

w deevzji twzeledniono bdrebne preepisy dotvezace pospodarki przestrzenne.

Eadajan wiw przepisy adigbne ustalono:

1. Inwestycja nie narisen preepiséw ustawy z'dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych- lesnych
(tekst jedn. Dz U2004 £/ Nr 121, poz. 1266 z péin. zmianami).

2. Inwestvcia nic narusza takie przepisow ustawy z doia 28 wrzesnia 19911 o lasach (D= 1L Nr 452005 v,
poz. 679 z pon. 2mianami), nie ingeruje w zasoby lesne i zasady gospodarki lednej.

3. Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 21 sizrpnia 1997r. o gospodarce nisruchomosciami
(tekst jedn. Dz U./2010 r./ Nr 102, poz. 651).

4, Inwestvcja nie narnisza przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.
Dz11. 2007+ Nr 19, poz. 115),

5. Inwestycia ta nie jest zaliczana do-preedsiewszigd, ktdre mogloby znaczgee oddzialywat na Srodowisko
w Znaczeniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (tekst jednolity Dz U. 2008/
Nr 25, poz- 150 z péim. 7m.).

6. Przedmiotows inwestveja nie narusza zasobdw przyrody okreslonych w ustawie z dnia 16 kwiemia
2004 r. o ochronie preyrody (Dz.U Nr 92 poz 880 z péin. zm.),

7. Inwestycja nie ingeruje takze w stosunki wodno-prawne, postanowienia ustawy z dnia |8 lipca 2001
Prawo wodne (tekst jednolity Dz.UJ/2012 Nt 0 poz. 145 z poén. zmianami) nie majs zastosowania.

8. Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z daia 23 lipca 2003 1 o ochronic zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U.z 2003r. Nr 162, poz. 1568), lokalizacja i obickt mie si objgte ochrong konserwatorska
tarcheclogiczna,

9. Przepisy ustawy z.dnin4 lutego 1994 r. Prawo geologiezne i gornicze (tekst jedn. Dz 112011 nr 163
poz.981), niezostaly naruszone: |

10. Z godnie z art. 4-ustawy z doia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (iekst jedn. Dz U/2006Nr 156
poz-1118) kazdy ma prawo zabudowy nieruchomedci gruntowej, jezeli wykaze prawo dysponowania
nieruchomodcig na cele budowlane; pod warunkien: zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.
Inwestycja nie naruszy takie art.5 wiw ustawy,

Drecyzja zostala uzgodniona zgodnie z przepisami art. 33 ust.4 wyiej eyt ustawy:

- wodniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sig mas riemnych ze Starosta Powiatu Chrzanowskiege,
w zwiazku

- w odniesieniu do obszardéw przyleglych do drogi gminngj z zarzadea drogi — Burmistrzem Miasta
Chrzanowa w pigmie nr PP-RD.1.49.2012 zdnia 11 wrzesnia 2012r.

- w odniesieniu do obsraréw przyleglych do drogi powiatowej z zarzades drogt — Powiatowym Zarzadem
Dréz w Chrzanowie w postanowiéniu znak:DDM.4031.1.62.2012.MP z dnia 7 wrzesnia 201 2r.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rezpoczecia robit budowlanych.




Projekt budowlany naledy wykonaé zgodnie z przepisami ustawy 2 dnja 7 lipca 1994 r. Prawe budowlane {tekst
jedn. D, U. Nr 243, poz. 1623 z 2010 r.), rozporzadzeniami wykonawezymi do ustawy, Polskimi Normanmi
i przepisami szczegalnymi. '

Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wysiapi¢ do Starvstwa Powiatowezo w Chrzanowis;
Wydziat Architektury | Gospodarki Nisrachomosciami.

Od ninigjszej decyzji shizy stronom odwolanie do Samorzadowege Kolegium Odwoliwezego w Krakowie 2
posrednictwem Burmistrza Miasta Chrzanowa, w terminie czternastu dni od dria jej doreczenia Przed uphywen
terminu do wriesienia odwolania decyzia ni¢ ulega wykonaniu, a wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje
jeiwykonanie.

Z miki;
zab-nr ] - czesé graficena decyzji o warnkach zabudowy nia kopii mapy zasadnicze| woskali 1:500

Decyzje przygotowal: mer inz arch. Marek Kanik, upr_arch. 495785, fista MOIA w Krakowie nr MP-0685

skerh
Zwolnione z oplany-skarbowei jednortki somarzgdu terytoriginoge, zpodnie = art. 7 pkt 3 ustaivy = drio |5 listopada 2006 r.
o optacie skarbowef (Dz LA2006NF 223, poz 1633,
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