Zatacznik nr 1 do zarzadzenia Nr.....cccooceevviinnnennes
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia ............. 2013 r.

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe nieruchomosci potozonej przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego,
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Gliwice, oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 29, obreb
Klodnica, w czeéci o pow. 6600 m?, z przeznaczeniem na zaktad spopielania zwlok wraz
z infrastrukturg towarzyszacq, na okres 30 lat.

§ 1. PODSTAWA PRAWNA:
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010r.
Nr 102, poz. 651, z pdézn. zm.)

§ 2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Gmina Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU
1. Opis nieruchomosci.

Przedmiotem przetargu jest czes¢ niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Gminy Gliwice, potozonej w Gliwicach pomiedzy ulicgq Gen. Leopolda Okulickiego a alejq
Jana Nowaka - Jezioranskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 29, obreb Klodnica.
Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach ksiega wieczysta nr
GL1G/00005646/2.

Dziatka zlokalizowana jest w zachodniej czesci miasta w odlegtosci ok. 2,5 km od Scistego
centrum Gliwic. Otaczajacy teren jest ptaski, zagospodarowany zielenig, a istniejacq w
sgsiedztwie zabudowa to cmentarz, oczyszczalnia S$ciekéw oraz centrum handlowe
~ARENA". W odlegtosci ok. 620 m od granicy dziatki w kierunku potudniowym znajdujq sie
budynki jednorodzinne przy ul. Kozielskiej, a w odlegto$ci ok. 690 m budynki
wielorodzinne na osiedlu Gwardii Ludowej.

Przedmiotowa dziatka ma ksztatt nieregularny zblizony do trapeza. Pdtnocno-wschodni
naroznik dziatki stanowi wezet drogowy, zjazd z drogi DK 88. Od pdétnocy dziatka przylega
bezposrednio do alei Jana Nowaka Jezioranskiego, a od strony wschodniej do ulicy
Gen. Leopolda Okulickiego. Potudniowa granica dziatki przylega bezposrednio do
Centralnego Cmentarza Komunalnego, zas$ zachodnia czes$¢ graniczy z dziatkg nr 26,
obreb Kiodnica, stanowiacq pas zieleni i miejsca postojowe, niezbedne do obstugi
Centralnego Cmentarza Komunalnego w Gliwicach.

Do wydzierzawienia przeznacza sie jedynie cze$é¢ dziatki o powierzchni 6600 m?
(powierzchnia catkowita dziatki wynosi: 2,3114 ha), ktéra w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostatla oznaczona symbolem 12 Un, dla ktérej
przeznaczeniem podstawowym sg ustugi, parkingi, zielen urzadzona, w ramach ktérego
dopuszcza sie lokalizacje instalacji do spopielania zwtok - krematoriow.

Przedmiotowa czes¢ dziatki na chwile obecng w przewazajacej czesci stanowi
niezagospodarowany teren zieleni oraz w czesci, miejsca parkingowe i pas drogi
wewnetrznej stuzacej jako dojazd do parkingu do obstugi cmentarza.

2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety specyfikacjg oznaczony jest symbolem:

12 Un co oznacza tereny ustug i drobnej wytworczosci

Przeznaczenie podstawowe:

- ustugi, parkingi i zielen urzadzona.

Jedna z obowigzujacych zasad lokalizacji przeznaczenia dla ww. terenu jest dopuszczenie
lokalizacji instalacji do spopielania zwiok — krematoriow.

04 KDG co oznacza tereny drég publicznych klasy giéwnej.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu droga publiczna o symbolu 04 KDG zalicza sie
do terendéw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedmiotowa
dziatka znajduje sie w terenie opisanym jako strefa sanitarna do 50 m i 150 m od
cmentarza.



§ 4. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Opisang w § 3 nieruchomos$¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 30 lat w celu
realizacji zaktadu spopielania zwtok wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 5. WARUNKI DZIERZAWY

Warunkiem wydzierzawienia czeéci dziatki nr 29, obreb Ktodnica o powierzchni 6600 m?
jest przystapienie do realizacji inwestycji tj. budowy zaktadu spopielania zwtok w terminie
12 miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy (przez ,realizacja inwestycji” nalezy
rozumiec¢ dokonanie wpisu w dzienniku budowy $wiadczacym o rozpoczeciu budowy).
Przewiduje sie 12 miesieczny okres przygotowawczy do realizacji inwestycji, w czasie
ktorego Dzierzawca zobowigzany jest do uzgodnienia warunkéw skomunikowania dziatki,
uzyskania pozwolenia na budowe i rozpoczecia realizacji inwestycji.

Nieprzystgpienie do realizacji inwestycji i/lub nieuzyskanie pozwolenia na budowe lub
brak mozliwosci skomunikowania dziatki nr 29 stanowi podstawe do rozwigzania umowy
dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajacy nie bedzie pobierat opfaty z tytuty czynszu dzierzawnego do czasu
uzyskania decyzji oddajacej zaktad do uzytkowania, nie dtuzej jednak niz przez 12
miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy.

Dzierzawca z chwilg podpisania umowy dzierzawy bedzie moégt dysponowacd
nieruchomoscig na cele budowlane.

Realizacja przeznaczenia tj. budowa zaktadu musi spetnia¢ najwyzsze wymogi jakosciowe
oraz wymogi bezpieczenstwa, a jej koszty ponosi wytacznie Dzierzawca. Pod wzgledem
funkcjonalnym budynki i urzadzenia powinny odpowiada¢ zapotrzebowaniu i celowi,
jakiemu majg stuzy¢. Z uwagi na profil dziatalnosci dzierzawca zobowigzany bedzie do
takiego zagospodarowania terenu, ktéry dyskretnie wpisze sie w charakter nieruchomosci
sgsiednich i zostanie oddzielony kurtyng zieleni od strony centrum handlowego oraz
nieruchomosci mieszkalnych.

Dzierzawca w umowie dzierzawy zobowigze sie takze do prowadzenia dziatalnosci
w sposob nie ucigzliwy dla nieruchomosci sasiednich, z zachowaniem standardéow ochrony
srodowiska.

Szczegotowe warunku dzierzawy znalazly sie we wzorze umowy, ktora stanowi zatgcznik
do niniejszej specyfikacji.

§ 6. OBCIAZENIA

Dzierzawca jest zobowigzany do uzgodnienia mozliwosci skomunikowania terenu oraz
dostosowania uktadu drogowego w ramach realizacji przeznaczenia. Dodatkowo przy
planach zagospodarowania terenu nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia wynikajace z
oznaczonego w planie gazociggu wraz ze strefg techniczng oraz istniejacej w terenie sieci
gazociggowej, dla ktérej strefy ochronne nalezatoby szczegdtowo uzgodni¢ z operatorem
sieci.

W zwigzku z powyzszym realizacja zaktadu spopielania zwtok mozliwa jest jedynie na
terenie, oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,12 Un”,
wolnym od ograniczen typu: strefy techniczne sieci gazociggowej, obowigzujace linie
zabudowy, istniejacy parking dla Cmentarza Centralnego. Na terenie dziatki przebiega
réwniez strefa sanitarna cmentarza.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd do
parkingu przy Centralnym Cmentarzu Komunalnym, jako zarzadca drogi w mysl
przepisow Ustawy o drogach publicznych. Ponadto Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zachowania istniejgcego uktadu drogowego tj. dojazd, droga wewnetrzna oraz miejsca
parkingowe w obecnym ksztatcie oraz zachowania bezptatnego i ogdlnodostepnego
charakteru uktadu dla wszystkich dojezdzajacych do Centralnego Cmentarza
Komunalnego, korzystajacych z miejsc parkingowych i przeznaczonych pod handel.

§ 7. WARUNKI PRZETARGU:
1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest:

1) wptata wadium

2) przediozenia oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,



3) zilozenia w dniu przetargu przez przystepujacego do przetargu pisemnego
o$wiadczenia, ze zapoznat sie ze stanem zagospodarowania nieruchomosci w terenie
i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytulu wad ukrytych nieruchomosci, o ktorych
Wydzierzawiajacy nie wiedziat, a oferent w toku postepowania nie wykryt dokonujac
niezbednej inspekdji,

4) ztozenia w dniu przetargu przez przystepujacego do przetargu pisemnego
o$wiadczenia, ze zapoznat sie z warunkami przetargu, umowgq dzierzawy i ze jest gotowy
do jej podpisania.

5) przedtozenie aktualnego dokumentu potwierdzajgcego status prawny oferenta tj. KRS
lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (wydanie nie wczesniej
niz na trzy miesigqce przed dniem otwarcia przetargu), decyzje o nadaniu numeru NIP
(kopie wymienionych dokumentéw opatrzone klauzulg ,za zgodnos$¢ z oryginatem” oraz
podpisem oferenta) lub umowe sankcjonujacq powstanie spétki prawa handlowego w
organizacji,

6) ztozenia w dniu przetargu os$wiadczenia o braku zalegtosci z ptatnosciami na rzecz
Gminy Gliwice z jakiegokolwiek tytutu.

7) stawienie sie w dniu przetargu w wyznaczonym miejscu i czasie
2. Wadium:

1) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 15 000 zt (stownie ziotych:
pietnascie tysiecy 00/100) tj. trzykrotno$¢ wywotawczego czynszu miesiecznego.

2) wadium nalezy wnies¢ na w formie pienieznej dokonujac przelewu na konto bankowe
Urzedu Miejskiego w Gliwicach — ING Bank Slaski S.A. nr 42 1050 1230 1000 0022
7701 5257 z tytulem przelewu ,Przetarg, zaklad spopielania zwiok oraz wpisa¢ nazwe
kto bedzie dzierzawcq”. Wadium winno by¢ uznane na rachunku gminy najpézniej w
dniu 26 wrzesnia 2013r.

3) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie kaucja gwarancyjng
prawidiowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu
do dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

4) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkow
dzierzawy.

5) wptacone wadium podlega:

a) zwrotowi pozostatym uczestnikom w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu na wskazane konto bankowe zgodnie ze ztozong pisemng dyspozycjq;

b) przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu.

3. Komisja przetargowa:

1) powotuje sie 5-osobowg komisje, w sktadzie wyznaczonym przez Organizatora.
W skiad komisji wchodza przewodniczacy komisji, jego zastepca oraz pozostali
cztonkowie komisji.

2) w przetargu nie mogq uczestniczyé osoby wchodzace w sklad komisji oraz osoby
bliskie tym osobom w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. Z 2010r. nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.).

4. Przebieg przetargu:

1) przed przystgpieniem do przetargu uczestnicy lub osoby upowaznione do ich
reprezentowania wpisujg sie na liste obecnosci, przy jednoczesnym sprawdzeniu
dokumentéw potwierdzajacych tozsamos$¢. Lista obecnosci zawiera w szczegolnosci
odpowiednio imie i nazwisko oraz adres osoby fizycznej albo nazwe Iub firme oraz
siedzibe, jezeli uczestnikiem jest osoba prawna lub inny podmiot. W przypadku jezeli



uczestnik dziata poprzez przedstawiciela na liste obecnosci wpisuje sie dodatkowo dane
przedstawiciela. Tozsamos¢ os6b zostanie sprawdzona.

2) po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji lub osoba upowazniona przez
przewodniczacego komisji do prowadzenia przetargu podaje do wiadomosci:

- informacje o dopuszczonych uczestnikach przetargu

- informacje dotyczgce przedmiotu przetargu

- informacje odnos$nie zasad licytacji

- imie i nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz skifad komisji przetargowej

3) wylonienie najwyzszej oferty na wysokos$¢ czynszu dzierzawnego nastepuje w drodze
licytacji oferentéow o co najmniej minimalng kwote postgpienia, ktéra wynosi 500,00 zt
netto (stownie ztotych: pie¢set 00/100).

4) do rozstrzygniecia przetargu konieczne jest dokonanie jednego minimalnego
postgpienia, rowniez w przypadku, gdy do przetargu zostanie dopuszczona tylko jedna
osoba. W przypadku, gdy zadna z osdb, ktore zgtosity sie na przetarg, nie dokona
minimalnego postapienia, przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety.

5) uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopoki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

6) po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej stawki czynszu dalsze postgpienia nie sg
przyjmowane, a osoba prowadzgca licytacje zamyka przetarg i ogtasza imie i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata przetarg.

7) komisja przetargowa sporzadza protokdt z przetargu w dwoch egzemplarzach, po
jednym dla organizatora i osoby, ktora wygrata przetarg. Protokdt stanowi podstawe do
zawarcia umowy dzierzawy.

5. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety jezeli nie wptynie zadne wadium, lub jezeli
uczestnik/cy postepowania przetargowego nie zgtosza zadnego postapienia, nie przediozy
aktualnego dokumentu, o ktorym mowa w § Zust. 1 pkt 5) lub oswiadczenie, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 pkt 6) okaze sie niezgodne z prawda.

6. Osoba, ktora wygrata przetarg bedzie zobowigzana do zawarcia umowy dzierzawy.
Zawarcie umowy nastgpi nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu.

7. Zawiadomienie o terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawy, o ktorym mowa
w § 7 ust 2 pkt 5) lit. b) zostanie wystane na adres zamieszkania/siedziby wskazany na
liscie obecnosci, o ktorej mowa w § 7 ust 4. pkt 1) przez osobe, ktéra wygrata przetarg.
Wygrywajacy jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania o wszelkich zmianach
adresowych, pod rygorem przyjecia, ze zawiadomienie wystane na adres wskazany na
ww. liscie wywotuje skutki przewidziane przepisami prawa.

8. Tryb zaskarzenia rozstrzygniec przetargu:

1) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ do organizatora, w terminie 7 dni od zamkniecia
przetargu, czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem.

2) Skarge nalezy wnies¢ na pismie.

3) Skarga wniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Termin uwaza sie za
zachowany, jezeli przed jego uptywem pismo zostato nadane w placowce pocztowej
operatora publicznego, wystane drogq elektroniczng Ilub ztozone w tut. Urzedzie.
Whniesienie skargi wstrzymuje czynnos$ci zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy.

4) Organizator rozpatrujgc skarge moze:
a) oddali¢ skarge jako niezasadna,
b) uznac¢ skarge za zasadna i nakazac¢ powtdrzenie zaskarzonej czynnosci,

c) uniewaznic przetarg



5) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni od dnia jej ztozenia.

9. Organizator sporzadza ogtoszenie o wyniku przetargu, zawierajgce informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajgacego oraz
stawke wywotawczg i najwyzszg stawke czynszu osiggnietq w przetargu i podaje do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie tut. Urzedu i/lub
na stronie internetowej Urzedu na okres 7 dni.

§ 8. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

Miesieczny czynsz wywotawczy wynosi: 5000,00 zt netto (stownie ziotych: piec tysiecy
00/100) za wydzierzawienie opisanej w § 3 nieruchomosci.

Do czynszu zostanie doliczony podatek od towardw i ustug w wysokosci okreslonej
powszechnie obowigzujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury.

Za wyjatkiem okresu zwolnienia z czynszu dzierzawnego tj. do czasu uzyskania decyzji
oddajacej zaktad do uzytkowania nie diuzej jednak niz przez 12 m-cy od dnia podpisania
umowy dzierzawy, czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania
przetargowego bedzie ptatny w okresach miesiecznych w terminie do 20-go kazdego
miesigca.

Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego ustalona w postepowaniu przetargowym moze by¢
waloryzowana nie czesciej niz 1 raz w roku, o s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej
negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy
powiadomi Dzierzawce. Waloryzacja odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu
dzierzawnego obowigzywa¢ bedzie od miesigca nastepujgcego po miesigcu
zawiadomienia na pismie przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.
Czynsz dzierzawny nie uwzglednia innych optat ponoszonych przez Dzierzawce,
w szczegolnosci z tytutu dostawy medidw oraz podatku od nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzany jest do ztozenia deklaracji podatkowej podatku od nieruchomosci
i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci. Ewentualna korekta deklaracji
podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci, podlegajacej opodatkowaniu
pozostaje w kompetencji Dzierzawcy. Zmiana powierzchni zwigzana z przebudowg,
rozbudowg etc nieruchomosci wymaga decyzji wilasciwego inspektora nadzoru
budowlanego.

8§ 9. KRYTERIA WYBORU:

Najlepszg oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w § 3 stanowi miesieczny
czynsz dzierzawny w najwyzszej wysokosci zaproponowany przez uczestnikow przetargu
dopuszczonych do postepowania przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi
w § 7, w drodze licytacji.

§ 10. CZAS TRWANIA UMOWY:
1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 30 lat.

2. Szczegdtowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

§ 11. UWAGI KONCOWE:
1. Otwarcie przetargu nastapi w pokoju nr 432 na IV pietrze budynku Urzedu Miejskiego
w dniu 30 wrzesénia 2013 roku o godzinie 12°°

2. Nieruchomos$¢ stanowi teren ogdlnodostepny. Ogledziny mogq nastgpi¢ w kazdym
czasie. Okazanie  nieruchomosci przez  pracownikéw  Wydziatu  Gospodarki
Nieruchomosciami moze nastgpi¢ po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

3. Integralng czesciq specyfikacji jest zatacznik mapowy oraz umowa dzierzawy, ktorej
tres$c nie podlega negocjacji.






