PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY NR ...... /GN-AN/6845/2013

zawarta w dniu ................. w Gliwicach pomiedzy Gming Gliwice, reprezentowang przez:

Kierownik Referatu Zarzadzania Nieruchomosciami - ...cccocciciniiiressnaren
zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”, a

.................................................... z siedzibg W ... Przy Ul o

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajgcy dziatajac na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /j.t. Dz. U. z 2010 r., nr
102., poz. 651 z pézn. zm./, oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice nr ............... z
dnia ....ccoeenen. W SPIFAWIE ..ottt ettt b e be ettt e e st e e sabe e s s e naeeenre
oddaje w dzierzawe na warunkach okreslonych w niniejszej umowie nlezabudowana
nieruchomos¢, stanowigcg wiasnos¢ Gminy Gliwice, oznaczong w ewidencji gruntow
jako dziatka nr 29, w czesci o powierzchni 0,6600 ha (pow. catkowita 2,3144
ha), KW nr GL1G/00005646/2 obreb Klodnica, na rzecz:

N

. Teren objety niniejsza umowa dzierzawy, a opisany w § 1 pkt 1, oznaczony zostat
kolorem czerwonym na zatgczniku mapowym.

§2
CEL DZIERZAWY
1. Nieruchomos$¢ opisang w § 1 pkt 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania

pozytkdw z przeznaczeniem na zaktad spopielania zwlok wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na okres od .......ccivumvanunns L« Lo T
2. Z dniem ......coiiininnnan umowa wygasa z dniem uplywu okresu na jaki zostala

zawarta i milczaco nie moze by¢ przedtuzona na lata nastepne. Ewentualna
kontynuacja umowy moze nastgpi¢ jedynie na pisemny wniosek Dzierzawcy a nowe
postepowanie zostanie przeprowadzone w oparciu o obowigzujagce w danym czasie
przepisy.

3. Rozwigzanie umowy Ilub zmiana jej tresci moze nastgpi¢c w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

4. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie s znane
roszczenia osob trzecich dotyczgace przedmiotu dzierzawy.

5. Wydzierzawiajagcy @~ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:



a) nie dotrzyma warunkow okreslonych w § 2, § 6 pkt 1

b) dopuszcza sie zwitoki z zaptatg czynszu ponad dwa miesigce,

c) nie stosuje sie do postanowien § 6 pkt 2 niniejszej umowy.

d) nie uzyskat pozwolenia na budowe zaktadu spopielania zwtok - krematorium

e) nie uzgodnit warunkow skomunikowania dziatki

f) nie przystapit do realizacji inwestycji w terminie 12 m-cy od dnia podpisania
umowy dzierzawy

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze w dniu rozwigzania umowy, do protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od obcigzen. Na zadanie
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca musi doprowadzi¢ teren do pierwotnego stanu z
daty rozpoczecia okresu obowigzywania dzierzawy tzn. bez budynkdéw i innych
urzadzen, chyba, ze strony ustalg inaczej. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato prawo
do zwrotu poniesionych nakfadéw zwigzanych z budowg obiektu ani do ich rozliczenia.

g§4
CZYNSZ I OPLATY

Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny za caty
przedmiot niniejszej umowy dzierzawy w tgcznej WysokoSCi: .urevesssres brutto w
stosunku miesiecznym (stownie: .............. /100) - ustalony w drodze przetargu na
wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci (...).

Wydzierzawiajgcy nie bedzie pobierat optaty z tytuly czynszu dzierzawnego do czasu
uzyskania przez Dzierzawce decyzji oddajacej obiekt do uzytkowania, nie dtuzej
jednak niz przez 12 miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy.

W przypadku wystgpienia w okresie obowigzywania umowy niepetnego miesigca
kalendarzowego, za ktéry nalezny jest czynsz dzierzawny, czynsz zostanie obliczony
proporcjonalnie tj. w wysokosci 1/30 kwoty okreslonej w pkt. 1, za kazdy dzien.

Czynsz dzierzawny jest ptatny miesiecznie z gory w terminie do 20 dnia kazdego
miesigca na n/w konto Urzedu Miejskiego w Gliwicach: ING Bank Slaski S.A. w
Gliwicach, NI ...c.covererieieirirarsrarererirrersrararunass

Nie uiszczenie optaty w wyzej wymienionym terminie skutkowac bedzie naliczeniem
ustawowych odsetek za opdznienie.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT.

Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania.
O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy powiadomi
Dzierzawce. Waloryzacja odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywac bedzie od miesigca nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na pismie
przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiajq rowniez, ze w razie zmiany obowigzujacych przepisow
okreslajagcych wysoko$¢ stawek podatku od towardéw i ustug, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku.
Zmieniona wysoko$¢ czynszu obowigzywa¢ bedzie od czasu oznaczonego we
wiasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie
odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich Swiadczen
publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.



10. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na koszt wilasny realizacji inwestycji,
wszelkich optat zwigzanych z zawieraniem uméw ubezpieczenia oraz uméw
eksploatacyjnych, w szczegdlnosci uméw na dostawe mediow.

§5
KAUCJA GWARANCYJINA

1. Wptacone przez Dzierzawce wadium w dniu podpisania niniejszej umowy dzierzawy
staje sie kaucjg gwarancyjng prawidtowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje
na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakonczenia niniejszej umowy, na warunkach
i zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej pomiedzy Wydzierzawiajacym a
Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg zasad okreslonych w ww. umowie.
Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania przedmiotowej umowy.

2. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidtowego wykonania warunkéw
dzierzawy i nie podlega zwrotowi Dzierzawcy w przypadku rozwigzania umowy
dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po
uptywie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy wezwania do usuniecia nieprawidtowosci w
wykonywaniu warunkow umowy dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego
wezwania.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego zalegtosci w zaptacie czynszu
kaucja bedzie mogta zosta¢ zaliczona na poczet tych zalegtosci. O kazdorazowym
zaliczeniu kaucji na poczet zalegtosci Dzierzawca zostanie niezwiocznie powiadomiony
na pismie.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do kwoty 15 000 zt w terminie 14
dni o dnia otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w pkt 4.

6. Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem o
ktorym mowa w pkt. 1 podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
wygasniecia umowy dzierzawy, za wyjatkiem sytuacji opisanych w pkt. 2.

§6
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE
1. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

a) uzyskania wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigzanych z przedmiotem i celem
dzierzawy, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw w szczegdlnosci z ustawy -
Prawo budowlane

b) uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej
oraz innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z celem
dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

c) uzyskania we wilasnym zakresie pozwolenia na budowe oraz warunkow
skomunikowania dziatki niezbednych do realizacji przeznaczenia dzierzawy, o
ktorym mowa w § 2 umowy, w okresie 12 m-cy od dnia podpisania niniejszej
umowy,

d) przystagpienia do realizacji inwestycji w terminie 12 m-cy od dnia podpisania
niniejszej umowy dzierzawy (przez ,realizacja inwestycji” nalezy rozumiec
dokonanie wpisu w dzienniku budowy $wiadczacym o rozpoczeciu budowy).

e) przestrzegania przepiséw ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. /j.t.
Dz.U.2010.243.1623 z pézn. zmian/, ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych z
dnia 31 stycznia 1959 r. /j.t. Dz.U. z 2011 nr 118 poz. 687/ oraz przestrzegania
przepisOw  sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp, ochrony $rodowiska
i 0 odpadach.

f) zawarcia we wtasnym imieniu umoéw na dostawe medidow, wywo6z Smieci i innych
uméw eksploatacyjnych na caly okres realizacji niniejszej umowy oraz
zapewnienie i utrzymywanie dostaw tychze mediow,



g)
h)

3)

k)

1)

2))

a)

utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku oraz
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowej gospodarki,
zasadami dobrosasiedzkimi i zgodnie z celem okreslonym w § 2 niniejszej umowy

dzierzawy,

powstrzymania sie od wszelkich dziatan i zaniechan mogacych stanowic
ucigzliwos¢ dla nieruchomosci sgsiedzkich i 0oséb z nich korzystajacych,
dokonywania wlasnym staraniem i na wilasny koszt wszelkich prac

konserwacyjnych, napraw i remontéw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu

ponoszenia optat i kosztéw zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, biezace naprawy), bez mozliwosci ubiegania
sie od Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie
trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.

zawarcia umowy ubezpieczenia OC i NW,

ztozenia w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu witasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotow opodatkowania, deklaracje na podatek
od nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug
ustalonego wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w terminie
14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie tego obowigzku
lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wptyw na wysokos¢ opodatkowania
w danym roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach
i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. 2010 nr 95 poz. 613).

kazdorazowego umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom
Wydzierzawiajgcego w celach weryfikacji wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkéw wynikajacych z nin. umowy

kazdorazowego udostepnienia przedmiotu dzierzawy w przypadku koniecznosci
budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujacych sieci
uzbrojenia terenu.

utrzymywania drogi wewnetrznej, na odcinku objetym umowa dzierzawy,
stanowigcej dojazd do Centralnego Cmentarza Komunalnego i miejsc
parkingowych w nalezytym stanie, jako zarzadca drogi w mysl przepiséow Ustawy o
drogach publicznych

do zachowania istniejgcego ukifadu drogowego, na odcinku objetym umowqg
dzierzawy, tj. dojazd, droga wewnetrzna oraz miejsca parkingowe w obecnym
ksztatcie oraz zachowania bezptatnego i ogdélnodostepnego charakteru uktadu dla
wszystkich  dojezdzajacych do  Centralnego Cmentarza Komunalnego,
korzystajacych z miejsc parkingowych i przeznaczonych pod handel.

. Dzierzawca nie ma prawa do:

a)
b)

<)
d)

Zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

odmowy udostepnienia lub utrudnianie korzystania z wyznaczonych miejsc
postojowych osobom odwiedzajagcym Centralny Cmentarz Komunalny

oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez
zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy  osobie trzeciej bez  zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

Wydzierzawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich z tytutu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.



Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego z
odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich wystepujacych przeciwko
niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem 2z przedmiotu
dzierzawy.

Niniejszg umowa Wydzierzawiajagcy upowaznia Dzierzawce do zawarcia umow
okreslonych w § 6 pkt 1 lit. f) niniejszej umowy oraz wykonywania w jego imieniu
praw i obowigzkow wynikajacych z tych umoéw.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wydzierzawiajgcemu  stuzy  prawo  przeprowadzania kontroli wykonywania
postanowien umowy.

Strony zgodnie postanawiajg, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu w kazdym
czasie w przypadku przeznaczenia dziatki na realizacje celéw publicznych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr
102 z 2010r, poz. 651 z p6zn. zm.) lub w przypadku przeznaczenia jej do zbycia.

Po wygasnieciu umowy dzierzawy jej wczes$niejszym rozwigzaniu, niezaleznie od
przyczyn rozwigzania, Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu naktadow na
przedmiot dzierzawy nawet gdyby stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepiséw
Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie zmiany postanowien umowy za wyj. opisanych w § 4 pkt 7 i 8 niniejszej
umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami z
tytutu niniejszej umowy, wilasciwy jest Sad Rejonowy w Gliwicach.

W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, iz
wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w umowie wywotuje skutki
przewidziane prawem.

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

. ,Protokot z przetargu” oraz ,Specyfikacja przetargowa” stanowig integralng czesc
niniejszej umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA :






